. OTTOMOS KOZSEG
‘\f?,( TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

=] JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
3. SZ. KOTET

Véleményezési tervdokumentdcio (tervezet)
Késziilt: a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet 1. szdmii melléklete alapjin

2019-2023



OTTOMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2019-2023.

OTTOMOS KOZSEG

TELEPULESFEJLESZTESE ES

TELEPULESRENDEZESE

2022-2023

ALAIROLAP

Megrendelé

. polgarmester
Ottdmos Kozségi Onkormanyzat
Ottéméos, F8 utca 12.

Teleplléstervezés

Dr. Dobd Istvan

Bartok Erika Eva

telepuléstervezd,
TT-06/0067

Telepllésfejlesztés

1

Dr. Nagy Gyula

I/ ce & Dabass
/\f‘ ol LA Fd DAnA

Kovalcsik Tamas
ys,

llcsikné Makra Zsoéfia

okl. geografus

okl. geografus

okl. geografus

Taj- és kertépitészet

Taj- és kerttervezd mérndk
TK-06/0010

Kozlekedés

Boldog Maria
A Cadre
A .

Szombati Csaba

okl. mérnok
Tko-06/01176
TV-06/01176

Energiaellatas,

’-Hw

Hirkozlés okl. villamos mérnodk
TE-06/0467
Somogyi Janos TH-06/0467
Vizikozmi L 6
(viz, szennyviz, csapadékviz) ik | okl. épitdmérnok
Gazellatas TV-06/0118
Bodor Dezs6 TE-06/0118

Kdérnyezetvédelem

Novai Gyoérgy

okl. kdrnyezetvedd
Hulladékgazdalkodasi szakért6
SZKV-hu/06/0171/H-2410/12
Levegbtiszt.-védelmi szakértd
SZKV-le/06/0171/H-2410/12
Viz- és foldt kdzeg véd. szakértd
SZKV-vf/06/0171/H-2409/12

Természetvédelem

A

Faggyas Szabolcs

koérnyezetvédelmi, taj-, és
természetvédelmi szakértd
SZKV-1.1,1.2,1.3,1.4
Sz-009/2009

Lérinczy Gabor

Zajvédelem
dipl. kdrnyezetvédelmi,
zajcsdkkentési szakmérndk
dr. Szanka Karoly SZES-4/06-0021 H-2124/10
Régészet

régész
Sz-17/2007

Szeged, 2019. februér - 2023. szeptember ho

3. SZ.KOTET

OTTOMOS KOZSEG
TELEPULESFEJLESZTESE ES
TELEPULESRENDEZESE

2022-2023

TARTALOMJEGYZEK

JOVAHAGYANDO DOKUMENTACIO
1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Telepllésszerkezeti tervet jovahagyd hatarozati javaslat
Az igazgatasi terilet szerkezeti terve
Belterilet szerkezeti terve
Szerkezeti terv jelmagyarazata
A szerkezeti terv leirasa

1. melléklet
2. melléklet
3. melléklet
4. melléklet

5. melléklet
6. melléklet
7. melléklet

1.
1.1.

8.
9

A teriletfelhasznalas

Telepllésszerkezetrél altalanossagban

1.2. Teleplilésszerkezet: fébb elemei

1.3 Terllethasznalat bemutatasa

Teruletfelhasznalasi besorolasa és valtozasai
Belterileten
Kilterileten

A tajrendezés és természetvédelem

2.1. Tajhasznalat és tajszerkezet

2.2. T4j- és természetvédelem

A zoldfellleti rendszer

Az 6rokségvedelem

4.1. Epitett drokség

4.2. Régészeti 6rokség

A kozlekedés

A kdzmdUellatas

6.1. Vizikézmivek
6.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas
6.1.2. Szennyviz elvezetése
6.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizelvezetés

6.2. Energia
6.2.1. Elektromos energia ellatas
6.2.2. Gazenergia ellatas

6.3 Elektronikus hirkdzlés

A kérnyezetvédelem

7.1. Talaj

7.2. Leveg6tisztasagvédelem
7.3. Zaj- és rezgésterhelés
7.4. Sugarzas elleni védelem
7.5. Hulladékkezelés

A védéteriletek és védbsavok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesitil6 elemeket is)

Korlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényestil6 elemeket is)

A telepllés teruleti mérlege
A teruletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
A biologiai aktivitasérték szamitasa az Uj szerkezeti tervhez

2. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Helyi épitési szabalyrendelet

. melléklet
. melléklet
. melléklet
. melléklet
. mellékelt
. figgelék
. figgelék
. fulggelék

WN =2 WON =

SZ-1 Az igazgatasi terlilet szabalyozasi terv 0-5 lapig
Kdulterllet szabalyozasi terv jelmagyarazata

SZ-2 Belterllet szabalyozasi terve

Belterlleti szabalyozasi terv lap jelmagyarazata

SZ-3 Egyéb jogszabaly szerinti adatszolgalatatast tartalmazé szabalyozasi terv

Keresztszelvények
Régészeti lelbhelyek listaja
Egyedi tajértékek listaja

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ



OTTOMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 2019-2023.
Telepiilésszerkezeti tervet jovahagyoé hatarozat tervezete
Kivonat
Ottémds Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. ............... napjan megtartott soros (nyilt)
ulésének jegyzOkonyvebal.
Ottdmos Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testuletének ........ 12023. (ceevnnanen. ) Kt. szdmu hatarozata.

Targy: Ottdmos Telepilésszerkezeti Tervének jévahagyasa

1./

2./

3./

4./

Hatarozat

Ottémos Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B.§ (3) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva,

figyelemmel a vonatkorzd jogszabalyi el6irdsokban foglaltakra Ottdmés  Kdzség

Telepullésszerkezeti Tervét a jelen elbterjesztés 3. szamu mellékletében foglalt tartalommal — mely

az elfogadast kovetben jelen hatarozat 1-7. szamu mellékletét képezi —az alabbiak szerint

valtoztatas nélkil elfogadia:

a) Az igazgatasi terulet szerkezeti tervét az el6terjesztés 3. szamu mellékletének 1. szamu
melléklete;

b) A belterllet szerkezeti tervét az el6terjesztés 3. szamu mellékletének 2.sz. melléklete;

c) Szerkezeti terv jelmagyarazatat az elbterjesztés 3. szamu mellékletének 3. szamu
melléklete;

d) A szerkezetiterv leirasat az elGterjesztés 3. szamu mellékletének 4. szamu melléklete;

e) A kodzség terlleti mérlegét az elbterjesztés 3. szamu mellékletének 5. sz. melléklete

f) A terlletrendezési tervekkel vald 0Osszhang igazolasat az elbterjesztés 3. szamu
mellékletének 6. sz. melléklete;

g) A bioldgiai aktivitdsérték szamitasi eredményét az elSterjesztés 3. szamu mellékletének 7.
sz. melléklete szerint.

A Képvisel6 testilet felkéri Dr. Dobé Istvan polgarmestert, hogy az elfogadott telepulésrendezési

eszkdz nyilvanossagarol, kozzétételérdl és megkildésérdl a telepilésfejlesztési koncepciordl, az

integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes

telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI1.08.) Korm.rendelet 43. §-aban

foglaltak alapjan 15 napon belll gondoskodjon.

A Kképviseld-testilet jelen hatarozat elfogadasaval egyidejileg 196/2006. (X1.29.) Kt. szamu

hatarozatat hatalyon kivul helyezi.

Jelen hatarozat és mellékletei a 2./ pontban rogzitett kozlést kovetd 15. napon, de legkorabban az

elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

K.m.f.

Dr. Dobé Istvan sk. Erdélyi-Nagy Renata sk.
polgarmester aljegyz6

Kivonat hiteléul:

Erdélyi-Nagy Renata sk.
aljegyz6
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TELEPULESSZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA
TERULETFELHASZNALASI MODOK

Beépitésre szant teriletek
Lakoteriletek

E Falusias lakdtertlet
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- Teleplléskdzpont tertlet

(funkcidk jeldléséhez piktogram kapcsolddik)
Gazdasagi terilet
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E Kulloénleges beépitesre szant tertlet

Nagykiterjedési sportolasi célu tertlet

Nyersanyag kitermelés, nyersanyag
feldolgozas céljara szolgalé terilet

Hulladékkezel6-, leraké terlilete
Temet6 terllete

Mez8gazdasagi izemi terllet

OO

Vizmi terilet

Beépitésre nem szant tertlet
Kdzlekedési tertlet
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V///////A Tervezett védelmi erd6
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4. melléklet a ..../2023. (.......... ) Kt. hatarozathoz

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. Tertletfelnasznalas

1.1. Telepullésszerkezetrdl altalanossagban

A telepulésszerkezeti terv hatarozza meg egy telepulés térszerkezeti alakitdsanak, védelmének
lehetdségeit és a megdbrzeés, fejlesztés térbeli iranyait. A telepllésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes
terlletrészek felhasznalasi moddjat, a telepulés mikddéséhez szikséges szerkezetet alakitd
infrastruktira elemeknek a telepllés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését
rogziti, rajzi és széveges formaban, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepulések rendezési
terveinek figyelembe vételével a kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasanak
figyelembe vételével.

A telepllésszerkezeti terv az egyes terlletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriletekbe és
beépitésre nem szant terlletekbe sorolva hatarozza meg fliggetlendl attol, hogy belterllethez tartoznak,
vagy a kultertlet részei. A besorolas indokoltsagat a hatalyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv
elhatarozasai, 6nkormanyzati fejlesztési szandékok, és a most elfogadasra kertld telepulésfejlesztési
koncepcié (TFK) hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, valamint a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési terverdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvényben
(tovabbiakban: MaTrT) és a Csongrad Megyei Terlletrendezési terv kdvetelményeiben meghatarozott, a
térségqi teruletfelnasznalasi kategoriakra és megyei 6vezetekre vonatkozé szabalyok.

A telepilés szerkezetét meghatarozé halozati elemek jellemzéen 6nalld, kdzuti kdzlekedés elemként,
valamint egyéb terlletfelhasznalasi egységekben megjelend 06nallé kdzmi elemként kerllnek
megjelenitésre. A terlletfelhasznalas részeként, vagy 6nallé vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a
vizgazdalkodas halézati elemei: a csatornak, arkok, és a tavak.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terlletekre vonatkozd védelemmel (védéteriletek,
véddsavok) és korlatozassal érintett terlleteket, meghatarozva a mas jogszabdllyal érvényesuld
elemeket is.

1.2 Teleplilésszerkezet fébb elemei

A teleplilés terlletfelhasznalasat alapvetbéen meghatarozzak a telepllés- és tajszerkezetét add
nyomvonalas létesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok.
A mdivi vonalas elemek kdzll meghatarozék a kézlekedeés infrastruktura elemei.

A telepulés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozébb vonalas elemei:

o Tervezett M9 jell gyorsforgalmi ut nyomvonala

. 55. sz. orszagos féut a kulterlleten

° A kozigazgatasi terlileten és a beltertileten is keresztilhaladd 5413 jeld, 55. sz. féutat és
Balotaszallast, illetve 5431 j. Ottdmds-Ruzsa dsszekoté orszagos mellékutak.

o Jelentdsebb vizfolyasok a Gatsori csatorna, Bogarzéi csatorna, Balotai csatorna.

1.3. Terulethasznalat bemutatdsa

Ottomos teleplilésszerkezetét a kilterlleti erd6k és a mezégazdasagi terlilet hatarozzak meg. Az erdd
terlletek a kultertlet 51,40 % nagysagat teszik ki. A mez8gazdasagi terlletek haromnegyed része
altalanos tanyas, kisebb tertiletek olyan egyéb mezégazdasagi teriletek, amelyekbe a legelbék és rétek
tartoznak. A kialakult beépitésre szant tertletek jellemz8en a kézség kbézponti belteriiletén helyezkednek
el, a Kkulterlleten 1év6 beépitésre szant terlletek jobbara a régi majorkdzpontok, melyeket
mezbgazdasagi Uzemi épitési dvezetbe sorolja a Terv. Két Uj beépitésre szant is kerdlt kijeldlésre: lett
altaldnos gazdasagi és tovabbi mezb6gazdasagi Uzemi terllet. A belterllet terllethasznalata zommel
falusias lakoterilet, a kdzség centrumaban teleplléskézpont terlilet és a kézség délkeleti hataraban
mez&gazdasagi Uzemi terulet talalhaté.

A Terv javaslatot tesz harom helyen egyeéb jogszabalyon alapuld belteriletbe vonasra is:

1. Az északkeleti oldalon lakéterllet szélén lakéutca kijeldlésének;
2. Délkeleten a temet6 mellett a telekhatarok rendezésének;
3. A délnyugati oldalon, a kbzség szélén 1évd lakéterlletek megkdzelithetdségére lakoutca

kialakitasanak érdekében.

Ottémos kozigazgatasi terlilete belteriiletre és kulterlletre tagozodik. A masik felosztas pedig a
beépitésre szant és a beépitésre nem szant terlletek. Az igazgatasi terllet 3,67%-a beépitésre szant
foldrészlet, melybdl a beltertileten van ennek 75 %-a.

\ 1.3.1. A beépitesre szant tertiiletek

Ottomos teriiletén beliil az épitési hasznalat jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkez6 teruletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

: Megengedett
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat legnagyobb | K6zmiivesitettség
szerint szerint beépitési min. mértéke
mutato
lakd falusias 0,5 részleges
vegyes teleplléskodzponti 1,2 részleges
gazdasagi altalanos 1 hianyos
nagykitorjedéss 05 hidnyos
sportolasi célu
hulladékkezel§, -lerakd 0,1 hianyos
nyersanyag kitermelés
kiildnleges (banya), nyersanyag hianyos
feldolgozas
temeté 0,1 hianyos
mez6gazdasagi lzemi 0,5 hianyos
vizmitelep hianyos

A beépitésre szant terlletfelnasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a
terlleti adottsagok alapjan épitési dvezetekbe, illetve dvezetekbe kell felosztani a szabalyozasi tervben.
A beépitésre szant teruletfelnasznalasi egységeken belil a helyi lakossag ellatasat szolgald
létesitmények terlileteit, a kiszolgaloé kdzlekedési terlileteket a szabalyozasi tervnek a magasabb szinti
jogszabalyok el6irasaival 6sszhangban kell tartalmaznia.

A telepllésszerkezeti terv elemeinek védettségeit, korlatozasait, valamint a szomszédos
terlletfelhasznalasi egységeknek az érintett terlletfelhasznalasara gyakorolt hatasait az épitési
Ovezetek, illetve dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

Lakoteruletek
Falusi lakoteriilet
A teljes belteruleti lakételkek a kialakult hasznalatnak megfelel6en falusias lakoteruletbe kerdltek.

Vegyes terlletek

Teleplileskbzpont tertilet

A belterllet sulypontjdban, a F6 utca kétoldalan, a templom, az iskola és a polgarmesteri hivatal
koérnyéke Vt jeld, telepuléskdzpont besorolasu lett. A Ruzsa utca elején az ABC, a volt malom telke és
vellk szemben 6t telek is ebbe az épitési dvezetbe kertilt.

Altalanos gazdasagi teriilet
Az 5413 jelt ut melletti ingatlanokon kérnyezetét nem zavard ipari és gazdasagi éplletek épitéséhez
kivan az dnkormanyzat helyet biztositani a telepllésen érdelk6dé befektetéknek.

Kuldnleges beépitésre szant terulet

Nagykiterjedeésti sportolasi célu tertilet

Ottémos belteriiletének kozelében, a kiilterlileten 1évé sportpalya és a telke ebbe az épitési dvezetbe
kerUlt, biztositva késébbi sportcélu létesitmények megvaldsithatésagat.

Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyagq feldolgozas céljara szolgalé tertilet
Olyan telek kerult az 6vezetbe, amelybe jelentésebb olaj-, és szénhidrogén vezetékek futnak ossze,
szllkséges itt a technolégiai folyamatok ellatasa, és a nyersanyag kezelése is.
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Temet6

A beltertileten elhelyezkedd temetd nagysaga moédusult: a telekhatarok a kialakult allapot szerint
rendezésre kerlltek, a betemetett telekrészek atsorolasa is megtortént, tovabba a 122 hrsz.-u telek
iranyaba tovabbi telekrész temeté lett, ezzel hosszutavon kielégiti majd a telepilés igényeit.

Mezbgazdasagi lizemi tertilet

A mar korabbi szerkezeti tervben is beépitésre szant tertiletben [évé volt majorok telkei és a beltertleten
kijelolt beépitésre szant, gazdasagi egyéb ipari teriilet -az (j OTEK szerint-, kiildnleges beépitésre szant
mez&gazdasagi Uzemi terllet besorolas kaptak. Ezek a teriletek biztositanak mez6gazdasaghoz,
erdégazdalkodashoz, terményfeldolgozashoz, allattartashoz, gépjavitashoz, kdrnyezetre jelentés hatast
nem gyakorl6 ipari, kereskedelmi, szolgaltatd tevékenységekhez szikséges épitmények, turizmussal
kapcsolatos épuletek épitésének lehetéségét.

Hulladék lerako, atvevo teriilet
A régi szemétleraké terlletet foldhalommal, fuvesitéssel és monitoring kutakkal artalmatlanitottak.

Kdézmiiterlletek (Vizmitelep)
A nem vonalas jellegi kézizemi kdzmilétesitmények (pl.: gazfogadd, hidrogldbusz) telke kdézmiiterulet
terGlethasznalatba kertiltek. Szlkség esetén Uj kdzmitelek barmely teriletfelhasznalasban létrehozhaté.

1.3.2. A beépitésre nem szant teriiletek

Ottémos teriiletén belll a hasznalat jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a kdvetkezé
tertletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

. Megengedett
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat legnagyobb
szerint szerint beépitési
mutato
Kozlekedési és
kézmuterulet
Zoldterulet Kdzkert
Védelmi
Gazdasagi
Erdéterilet .
Kozjoléti
Alt. tanyas 0,1

Mezégazdasagi teriilet | Altalanos

Egyéb

Vizgazdalkodasi tertilet
Természetkozeli tertilet

Vizgazdalkodasi
Természetkozeli
Megujulé energiaforrasok
hasznositdasanak céljara

szolgald

Kalonleges Fasitott koztér 0,1
Rekultivalt szeméttelep
Lotér 0,1

Kdzlekedési és kdzmitertletek

Ottdémos kozség kdzigazgatasi teriiletét az alabbi orszagos mellékutak érintik:

. 5431 j. Domaszék — Ruzsa — Ottdmds Osszekotd ut

. 5413 j. 55 sz. féutat koti 6ssze a telepuléssel Osszekotd ut

A telepllés beltertleti kdzuthaldézatanak gerincét a fent felsorolt orszagos kbzutak atkelési szakaszai
képezik. A helyi kiszolgalo, feltaré utak (lakéutak, diléutak) az éaltaluk feltart egység részei a tertleti
mérleg szamitasnal.

Zoldterulet

Koézkert

A zoldterllet allandéan novénnyel fedett, kozutrol megkoézelithetd kozterilet, amely a telepllés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja. A telepllés beltertleten tobb zoldterllet van. A terlletik nem érik el az egy hektart,
ezért az OTEK el6irasanak megfeleléen kdzkert besorolast kaptak.

Erdéterulet

A telepllés erdéterileteinek lehatarolasa az Orszagos Erd6é Nyilvantartds adatszolgaltatasa alapjan
tortént meg. A foldhivatali adattarban szerepld, de az erdényilvantartas altal nem ismert erdémivelési
féldrészletek is az erddteriletekbe keriltek besorolasra. A telepilés erdéteriletei telepilésszerkezeti
terv szintjén szétvalasztottan jelennek meg: védelmi, gazdasagi és kozjoléti erdbteriletek. A szerkezeti
terven az egységes terilethasznalat érdekében tovabbi erd6k kerlltek kijeldlésre. Mivel a
kornyezetiukben a gazdasagi erdd talalhatd, ezért az ujonnan jeldlt terlletek is gazdasagi erd6
besorolast kaptak. A meglévé erdékben vagy azok kdzvetlen szélén Iévd elhagyott tanyak sorolddtak
erdéteruletbe.

Mez8gazdasagqi teruletek

Altaldnos mezégazdasagi teriiletek

Altalanos tanyas mezégazdasagi teriilet

Ottémos kilteriiletének legnagyobb terlilethasznalata a mezégazdaségi teriiletfelnasznalas. A szantok,
gyumadlcsdsok, tanyak telkei kertilt ebbe az dvezetbe.

Egyéb mez&gazdasagi terlletek

A csatornak, vizfolyasok kézelében, azok partjan ésszefliggd tertileteken rétek, legelék tertilnek el. Ezek
védelmuk érdekében kilon kiemelésre keriltek az altalanos hasznalatbdl, mint egyéb mezdgazdasagi
terlletek.

Vizgazdalkodasi teruletek
A kbdzség fébb csatorndi vizgazdalkodasi tertletekbe kertlltek besorolasra: Gatsori csatorna; Bogarzoi
csatorna, Balotai csatorna

Természetkdzeli tertiletek

Azok a mocsarak, nadasok, melyek leginkabb éldvilaguk és természeti értékeik miatt jelentések a
CsMTrt el6irasanak megfeleléen keriiltek az dvezetbe. Epiiletet elhelyezni a természetkdzeli teriileten
az Okoldgiai rendszeruk védelme érdekében nem lehet. A szabalyozasi terven a foldhivatali nyilvantartas
szerinti természetkdzeli terlleteket ki kell hangsulyozni.

Rekultivalt szeméttelep
A régi szemétlerakd telepeket (hrsz.: 017/37; 048/66) foldhalommal és fiivesitéssel és monitoring
kutakkal artalmatlanitottédk, ezért beépitésre nem szant kuldnleges terlletbe kerlltek, egyedi helyi
sajatossagu tertletként.

Léter

A belterulet dél-nyugati hatarahoz kozeli ,volt” tanya telkét (hrsz.: 040/3) (nem katonai) |6gyakorlatokra,
|Ovészeti edzések megtartdsara hasznaljak, ezért célszerl volt a telket kilonleges, egyedi helyi
sajatossagot hordozo tertletbe sorolni.
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2. A tajrendezés és természetvédelem

2.1. Tajhasznalat és tajszerkezet

A kulterlletek terlletfelhasznalasdban a hagyomanyos kialakult tajszerkezetnek megfeleléen a
mez&gazdasagi és az erd6gazdalkodasi tdjhasznalat a dominans. A mezbgazdasagi termelés és
erdégazdalkodas az évszazados hagyomanyoknak megfeleléen és az adottsagokkal 6sszhangban
mikddik. Novelni kell a telepulés zoldfellleteinek nagysagat, novényzettel vald fedettségét. A
mez6gazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok, védésavok
visszaallitasaval, ujak telepitésével, a szélerézié csdkkentésének érdekében.

2.2. Taj-, és természetvédelem

A meglévé értékes természeti teriletek, dkoldgiai elemek, erddk és vizfeliletek megbrzése a tervben a
megfeleld terlilethasznalatok és védbétavolsagok jeldlésével biztositott.

A nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allo teriletek, értékek, emlékek lehatarolasa a kapott
adatszolgaltatas alapjan tértént, amelyekre az dnkormanyzati dontésnek nincsen hatasa.

Az orszagos dkologiai haldzat elemeit az orszag azon természetes és természetkdzeli éléhelyei alkotjak,
amelyek a nemzeti park adatszolgaltatasa szerint orszagos oltalom alatt all, mint tajképvédelmi korzet.
Ottémos teriiletén az orszagos 6kologiai haldozat elemei kdzll az dkolégiai magteriilet és folyosd a
telepilést atszeld f6- és mellékcsatornak kornyezetét fedik le.

Ottdomds igazgatasi teriiletére 2010-ben készllt el az egyedi tajérték kataszterezése.

3. Zoldfeluleti rendszer

A telepuilések zoldfellleti rendszere azon kivill, hogy kielégiti a lakossag rekreacids igényeit, csdkkenti a
kornyezeti artalmakat, biztositja a telepulés és a taj kdzotti kapcsolatot. A zoéldfellleti rendszer elemei a
telepllés kozkertjeibdl, utakat kisér§ zdldsavokbdl, fasorokbdl, jelentds zoldfelllettel rendelkezé
kuldnleges- és intézményteriletekbdl, a lakotelkek kertfelUleteibdl, és a kilterlleti nagykiterjedési
erdéfoltok és a mez6gazdasagi teriletekbdl tevédik dssze.

A belterilet zoldfellleti rendszerének magjat a kdzpontban az 6voda melletti és a kdzség hataraban 1évé
Magyar Laszl6 park nevi igényesen karbantartott kozkert adja. A polgarmesteri hivatal és a mivel6dési
haz kozotti telekbels6kben a korabban tervezett kozkert elsé Iépcséje a F& utca felél mar megvaldsult.
Javasolt a tovabbi fejlesztése, a rendezvény tér kialakitasa.

Nem elhanyagolando eleme a zoldteruleti rendszernek a k6zonség szamara nem elérhet6, de vizualis
esztétikai élményt ado intézményi kertek. Ezek a kertek rendezettek, apoltak.

4. Orokségvédelem

4.1. Epitett drokségek

Ottdmés kdzség terliletén 1 db helyi védelem alatt all6 épiilet talalhato, melyet jeldl a telepiilésszerkezeti
terv. A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvben bemutatott és az Epitett Orokségvédelmi
hatastanulmanyban is részletezett tovabbi épitett eértékeket képviseld elemek helyi védelmeére is javaslatot
ad a terv.

4.2. Régészeti 6roksegek

A terv készitése idején nyilvantartott és beazonositott régészeti lelbhelyeket a telepllésszerkezeti terv
tartalmazza. Osszesen 30 régészeti leléhely talalhatd Ottdmds teriiletén. A lelBhelyek tébbsége
mez&gazdasagi mlvelés alatt all vagy erdbteruleteken fekszik. A helyi épitési szabalyzatban szikséges
el6irmni a lelbhelyek védelme érdekében, hogy mi a teend6 olyan épitkezéseken, amelyek ilyen régészeti
terlletek kdzelében helyezkednek el. Az igazgatasi terilet dél-nyugati sarkaban, a négyes hatarnal egy
kunhalom talalhaté.

5. Kdzlekedéshalozat fejlesztése

5.1. Kozuti kozlekedés

5.1.1. Nagytérségi kapcsolatok

Az M5 autdpalya (Budapest-Rdszke) Domaszéki csomépontja a 5431 j. uton vagy az 55 sz. masodrendi
féuton kelet felé haladva 30 percen belll érhet el, igy csatlakozva az orszagos illetve az eurdpai
gyorsforgalmi uthalézathoz.

Az 55 szamu Szeged-Baja-Bataszék masodrendi féut az 5431 j. uton délre haladva érhet6 el.

Az MaTrT alapjan a CsMTrt szerkezeti tervén jeldlt, a telepilés kbzigazgatasi tertletén, a beltertlettél
délre elhelyezkedd, tervezett M9 gyorsforgalmi ut a telepulésszerkezeti tervre felkertlt A tavlati
elképzelés tdmogatasa érdekében a nyomvonalon az OTEK el6irasa szerinti 60 m széles, épitési
terlletet kell a szabalyozasi terven ,telek nem beépithetd részével” kell biztositani a tényleges
nyomvonal kialakulasaig.

5.1.2. Kistérségi kapcsolatok

Ottomos kézigazgatasi terliletén athaladod orszagos kdézutakon az alabbi telepiilések érheték el:
. Ruzsa és Domaszék az 5431 j. uton
. Balotaszallas, Pusztamérges az 5413 j. Gton

5.1.3. A kozség kozuthalozata

Ottémas kozség kozigazgatasi terliletét az alabbi orszagos mellékutak érintik:
o 55. sz. Szeged-Baja féut

. 5431 j. Domaszék — Ottémds  6sszekotd ut

o 5413 j. 53 és 55 utakat Osszekotd ut

5.1.4. Kdzuti csomopontok

Uj kdzuti csomdpont kiépitésére a forgalom szamlalasi adatok alapjan nincs sziikség.

5.2. Tomegkozlekedés

A kdzséget a DAKK Zrt. helykdzi jaratai érintik. A jaratok nyomvonala és jelenlegi megalléi valtozatlanul
maradnak. A szabvanyos méretl autdbusz Oblok kiépitése minden megalldhelyen indokolt,
peronszigetet épitve és fedett varokat telepitve.

5.3. Kerékparos koézlekedés

A telepulés beltertletének az 55. sz. féut mentén haladé térségi kerékparuttal valé 6sszekotéséhez egy
helyi kerékparut kiépitésére van szikseges, ehhez a szerkezeti terven az 5413 j. ut mellett egy
nyomvonal kerult kijeldlésre.

6. Kézmdellatas

6.1. Vizikozmvek

6.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivé-, ipari-, tizolto-, 6ntdézdbviz, termalviz hasznositas)

A vizmi-telepen (Szegedi u.1.; Hrsz: 133) léteslltek a viztermel6 kutak, melyekbdl buvarszivattyu
alkalmazasaval torténik a vizkivétel. A vizkezelési technoldgia is itt kerult kiépitésre. A régi |. sz. vizma-
kut: kataszteri sorszama: B-30, és a Il. sz. vizm{-kat: kataszteri szama: B-32 eltomedékelésre kertilt.
Ottomos teleplilés vizellatasahoz sziikséges vizmennyiséget 2 db lizemeld viztermels kit biztositja.

\6.1.2. Szennyvizelvezetés

A telepulés terlletén kiépitett szennyviz halézat nincs. Létesitése allami finanszirozasbol varhato.

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ: TELEPULESSZERKEZETI TERV



OTTOMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2019-2023.

6.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A kozség belterlletén csapadékviz elvezet§ rendszer nem épult ki, szikkaszté arkokba folyik a
csapadék. A homokos talaj okan varhatéan nem lesz belviz a telepllésen, de a mélyebb tertleteken
célszer(i lenne gravitacios vizelvezetd arok rendszert kiépiteni.

6.2. Energia

6.2.1. Elektromos energiaellatas \

A belterllet falusias terliletein a csaladi hazak a meglévd kisfeszlltségli halézatok felujitasa esetén a
csupasz légvezetékes halézatok I|égkabelesre torténd atépitése lehetséges, mert a meglévd
éplletallomany csatlakozasa a foldkabelrendszerhez toébblet koltséget jelentene a tulajdonosok
szamara, a jelenlegi kiépitett csatlakozasok a légkabelek fogadasara azonban alkalmasak. A belteruleti
fejlesztési terlileteken azonban az elektromos ellatas a hatalyos jogszabalyok alapjan csak foldkabel
rendszer épithet6 ki.

|

6.2.2. Gaz energiaellatas

Ottomos gazellatdsa megoldott az Ullés-Ottdmos gazellatd  haldzatrol. A gazfogadd és
nyomasszabalyozé kézmiterlletként kertlt fel a szerkezeti tervlapra. A belteriileten a telek gazellatasa
3 Bar nyomasu halézatrol megoldott és megoldhaté.

6.2.3. Megujulé energia \

Ottdomds tertiletén varhatd a napelemes rendszerek megjelenése. A napelemek megépitésének is van
azonban felsé korlatja. Ez azt jelenti hogy az orszagosan megépllé napelemes rendszerek
hullamvdlgyében (téli hosszu borult idészakok, éjszakai izem) a napelemek kiesését mas erémiivekkel
potolni kell.

6.3. Elektronikus hirkdzlés

A kdzségben a telefonhalézat a teljes egészében kiéplilt. A halézat Gzemeltetdje az Invitel Zrt. A posta
terlletén Iévé telefonkdzpontbdl a kitaplalasok alépitményesek és féldkabelesek, de a halézat tdbbsége
légvezetékes kiépitésl. Igény esetén a telefonhalozat bévithetd.

A Kormany altal meghirdetett palyazati kiiras alapjan, a minden eléfizetére kiterjed6 szupergyors
hozzaférési Internet lehetéség (SZIP) tervezése és kiépitése sziikséges.

A mobil szolgaltaték a telepiilés teljes terlletét lefedik. A vezeték nélkili (mobil) telefonok hasznalata a
telepilésen biztositott.

7. Kornyezetvédelem

7.1. Talgj

Ottomos és térségének legnagyobb része megmivelt, szanté mivelési agi mezégazdasagi teriilet.

A taj veszélyes talajtani folyamata a szikesedés, mely a buckavonulatok mélyére és a laposok felszinére
jellemzd. A szikesedés legfébb okozodja a felfelé iranyuld vizmozgas. A buckak tetejérél és a homokhat
magasabban 1év6 részeir6l ugyanis a talajviz a mélyebben 1évé semlyékek felé aramlik. Elérve a
semlyékeket itt megreked - s mivel természetes allapotban a semlyék lefolyastalanok - a viz elkezd
parologni. E vidék talajvize magas sétartalmu, kialénésen Na, Ca és Mg sok magas koncentracidja
jellemzé (néha 1 %-nal is tdbb vizben oldhat6 sét tartalmaznak az idészakos tavak). A soutanpotlast
biztositja a folyamatosan ideérkezé talajviz, mikézben a szintén folyamatos beparlédas miatt ezek a sok
feldusulnak.

Talajvédelem szempontjabdl fontos a védelmet biztosité ndvénytakaré megléte, a szélerdziot csdkkentd
mezsgyehatarokon torténé fasitas. A deflacié féleg a jobb minéségi talajok humuszos rétegét karositja.
Ottomos teriiletének jelentds részét (50 %-at) erdd boritia. Az erdéteriilet tovabbi novelése és a
parlagfoldek gyepesitése segiti a talajvédelmet. A felszinen toérténé beavatkozasok (épitkezések,
utépités, stb.) utani humuszréteg-visszatelepités, és a homokbanyaszatbol felhagyott teruletek
helyreallitasa is fontos talaj- és terméréteg védelmi feladat.

A terllet talajai dontéen igen nagy viznyelés és vizelvezet képességgel rendelkeznek.

A talajok kémiai tulajdonsagait tekintve, tertileten déntéen a felszintél karbonatos talajok fordulnak eld.

7.2. Levegébtisztasag és védelme

A telepullés levegdje gyakorlatilag minden Iégszennyezd anyagra nézve még terhelhetd.

A levegb szennyezettségét dontéen a hétermelésbél és a kdzlekedésbél adddd emissziok hatarozzak
meg. A deflacidés kulterllet miatt szamottevd hatassal van a levegbé minbéségére a Kkiltertletrél
transzmisszié utjan bekeruld por is.

A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint az elséfoku kornyezetvédelmi hatdésagnak bejelentett
engedélykoteles légszennyezb pontforras az OKIR adatbazisa szerint 2017-ben nem Uzemelt.

A levegb mindségét pozitivan befolyasolja hogy a telepulésen hétermelésre primer energiahordozéként
jelentds hanyadban foldgazt hasznalnak. A haztartasok éves foldgazfelhasznalasa a foldgaz aranak
emelkedésével parhuzamosan, folyamatosan csokkent. A foldgaz felhasznalas csdkkenése részben az
energiatakarékos szemléletnek de dontéen a szilard tlzeldanyagok részaranyanak a ndvekedésével
magyarazhat6. A szilard tuzeldanyagok hasznélata a foldhaz tluzeléshez viszonyitva levegétisztasagi
szempontbdl kedvezdtlenebb mivel a levegbterheltségi szintet a féldgaztlzeléshez viszonyitva nagyobb
mértékben ndveli.

7.3. Zaj- és rezgésterhelés

A telepulés belteriletének legnagyobb részét Lf jell, falusias beépitési lakoterilet alkotja. A beltertlet
sulypontjaban, a F& utca kétoldalan, a templom, az iskola és a polgarmesteri hivatal kérnyéke Vt jeld,
telepuléskozponti besorolasu vegyes terulet. A kdzség délkeleti szeglete K-Mu jell, mezb6gazdasagi
Uzemi terllet. Ezek a terllethasznalatok nem zavarjak egymast. Kllén beavatkozasra nincs sziikség.
Ottémos kozlekedési eredetli kdrnyezeti zaj-és rezgés terhelését az atmend utak gépkocsi forgalma
okozza.

Az épitkezések kdrnyezetében jelentkezé zajok idészakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az Gzemi és
kozlekedési eredetiiek.

8. Védbteruletek és véddsavok

A tervlapon lehatarolasra kerliltek azok a termeészeti adottsagok, épitészeti kornyezetbdl adddoéd
sajatossagok és egyéb miiszaki tényezdk, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozéd elemet
jelentenek, és épitési, valamit dvezeti eldirasokhoz kothetSek.

A védéterllet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalé tertlet, amely lehet védéterilet
vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén védésav (biztonsagi Ovezet). A véddterllet kiterjedéseét,
felhasznalasanak és beépitésének lehetbségét, mddjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok - ennek
hianyaban az illetékes hatésagok - elGirasai alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos
jogszabalyi elbirasokon alapul, ezért a telepllésszerkezeti terven ezek feltintetése, mint mas
jogszabalyokon alapulé elem szerepel, ezek moddositasa az eredeti jogszabaly moddositasanak
fuggvénye.

Kézmii védbsavok: A szerkezeti terv léptéke nem alkalmas arra, hogy abrazolja az egyes
kézminyomvonalak véddsavjainak értékét (k6zépfesziltségi elektromos vezetékek,
nagykézépnyomasu foldgazvezeték). A véddsav méretére vonatkozéan a szakdgi jogszabalyok
tartalmaznak részletes el6irasokat.

Mélyfarasu kutak: Az olajkutak, és szénhidrogén-ipari kutatofurasok korll egységesen 50 m
védbteruletet jelOli a szerkezeti terv, melyen belll a szakagi jogszabalyok el6irasok veenddk figyelembe
(épités, ndvénylltetés korlatozasa).

Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodd véddteriiletek: Ottomos érinté orszagos Okologiai
halézat elemeinek (magterilet, folyosd) terllete, a NATURA 2000 és a tajvédelmi korzet terllete a
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan kerult a telepulésszerkezeti tervre. A védéterilet
bemutatasanak elsédleges célja a természetes éléhelyek megérzése.
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9. Korlatozasok

A kézuti kdzlekedésrél szold 1988. évi l. torvény 42/A § (1) bekezdés a) pont szerint a kdzut kezeldjének
hozzajarulasa kell kilterlleten a kozut tengelyétél szamitott 100 és 50 méteren belll épitmény
elhelyezéséhez, blvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegli épitmény
elhelyezéséhez, bdvitéséhez”. A szerkezeti terv feltinteti a kdzuti érdekeltségi savokat, amelyeken beldl
az éplletelhelyezést és egyes tevékenységeket orszagos jogszabalyok korlatozzak a nyomvonalak
biztositasa érdekében.

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. melléklet a ..../2023. (.......... ) Kt. hatarozathoz

Beépitésre szant teriilet

Terilethasznélat Epitési Ovezet Alévezet Szabji’fé 0Z8SI | Toriilet hay | %
Lakoterulet Falusi lakéterllet Lf 63,56 2,097
Vegyes Teleplléskdzponti tertlet Vt 4,26 0,146
Gazdasagi teriilet | Altalanos gazdasagi terilet Ga 5,34 0,175

Nagykiterjedés(i sportolasi célu K-Sp 1,75 0,058
g el (84753
Kilonleges Hulladékkezeld, -lerako K-Hull 0,18 0,006
terdletek Temet6 K-T 1,35| 0,045
Mezbgazdasagi izemi K-Mi 33,00 1,089
Kézmi: Vizmitelep K-Km 0,34 0,011
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 111,04 3,667
Beépitésre nem szant teriilet
Terlilethasznalat Ovezet Albvezet Szabjillyé ozasi Terlilet (ha) %
Kozlekedési terllet Kozlekedési és kozmuterulet Kou 26,54 0,875
Zoldterulet Kozkert Zkk 0,61 0,021
Védelmi erdd Ev 54,31 1,792
Erdé6 tertletek Gazdasagi erdd Eg 144526 47,683
Kozjoléti erdd Ek 1,26 0,042
Altalanos tanyas teriilet Mat 1033,78| 34,107
Mez6gazdasagi teriletek
Egyéb mezbgazd.: rét, legels Me 311,40 10,273
Vizgazdalkodasi terilet Vizgazdalkodasi \% 11,24 0,371
Természet kozeli teriilet Természet kozeli: nadas, Tk 1482 0,489
Megujulé energiaforrasok
hasznositdsanak céljara Kb-En 17,27 0,570
szolgalé
Kuldnleges terilet Fasitott-koztér Kb-Kt-F 1,65 0,054
Rekultivalt szeméttelep Kb-Rszt 1,56 0,051
Lotér Kb-Lt 0,39 0,013
‘ Beépitésre nem szant teriilet 2920,09| 96,340
‘ Teljes telepiilés igazgatasi teriilete 3030,92 | 100,00%

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ: TELEPULESSZERKEZETI TERV

11
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6. mellékleta ..../2023. (.......... ) Kt. hatarozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

\ A telepulési tertletfelnasznalasi egységek dsszevetése a megyei teruletfelhasznalasi kategoriakkal:

2022. szeptember 20-i jogi kdrnyezetben készult.

Egy telepllés Uzemeltetése és fejlesztése szempontjabdl elengedhetetlen elem az adott térségre
jellemzd legoptimalisabb terlletfelnasznalas ismerete. A térségek és a telepulések szinergikus
fejlédésének érdekében orszagos és megyei szintl tervdokumentaciok allnak rendelkezésre, amelyek
meghatarozzak nagyvonalakban a teruletfelhasznalast. Minél alacsonyabb szinti egy dokumentum,
annal részletesebb, viszont a magasabb szintli dokumentumokkal dsszhangban kell lennilk. A 6ttdmadsi
telepullésrendezési eszk6zOk modositasat az orszagos és a megyei terlletrendezési tervvel valo
Osszeegyeztetését a 2019. januarjaban megjelend, 2019. marcius 16-4atél érvényben lévé, 2019. jalius
16-t6l médositott, hatédlyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szoéld
2018. évi CXXXIX. torvénnyel (tovabbiakban MaTrt), a 2019. junius 22-t8l hatalyos, tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelettel (tovabbiakban MvM rendelet) és a Csongrad-Csanad Megye Terlletrendezési Tervérél
sz06l6 4/2020. (V.22.) Onkormanyzati rendeletben (tovébbiakban CsmTrt) foglaltakkal kell elvégezni.
A megyei terlletrendezési terv az orszagos torvénnyel megfeleltetésre kellett, hogy kertljon.

Az uj megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervével val6 6sszefiiggés bemutatasa

| Vonalas Iétesitmények abrazolasanak igazolasa: |

el pl h”i‘;\ (2

- |
MaTrt Szerkezeti terv részlete e, \&_ 2
A szerkezeti terven jeldlt tervezett M9 gyorsforgalmi ut nyomvonalat a CsMTrt szerkezeti terve abrazolja,
mely a telepllés szerkezeti terven jeldlésre, a meglévd, 55 szamu féut és az ut mentén a ,tervezett’
térségi kerékparut nyomvonala is abrazolasra kerult. A kerékparut a valdésagban a teljes igazgatasi
terlleti szakaszon megvaldsult.

Ezzel a TRE szerkezeti terve megfelel a teriiletrendezési terveknek.

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoriak
tertletén belll a telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdbtertilet Ovezetet a térséget
lefed6 erd6k Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt terlilet Gvezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd6 oOvezetként
differencialtan lehatarolni;

b) a mezbgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a
mez8&gazdasagi terllet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen
nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség terlletét — e torvény hatalybalépését
megel6zéen mar jogszerlien kijeldlt beépitésre szant teriletek
kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu
erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu mez8gazdasagi terllet,
természetkdzeli terilet, zoldterilet,, tovabba kuldnleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet
vagy honvédelmi célu erdbterilet 6vezetbe kell sorolni, és a
mikodési tertletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a teleplilési térség tertletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets;

Az Uj megyei szerkezeti terv Ottdmés teriiletén négy terliletfelhasznalasi térséget jeldlt ki.
o erdégazdalkodasi térség
A teleplilési szerkezeti terven a teljes erdétertilet 1500,83 ha-nagysagu. Az MaTrt 11. § (1) pontja
alapjan a megfeleltetést az erd6k dvezetével kell elvégezni, ezért a kimutatast lasd az dvezetnél.
A TRE szerkezeti terve megfelel az eléirasnak.

o mezbgazdasagi térség
Az Uj, hatalyos CsmTrt szerkezeti terve 1413,15 hektar mezégazdasagi térséget jeldl ki. Az Uj
telepulési szerkezeti terve ezen a térségi fellleten 1345,18 ha mez&gazdasagi (altalanos tanyas
és egyeb) terlletet jeldl ki. Ez 95,19 %-0s aranyt biztosit a min. 75%-0s el6irassal szemben.
A TRE szerkezeti terve megfelel az eléirasnak.

o vizgazdalkodasi térség
A hatalyos CsmTrt szerkezeti terve 1,5356 ha-nyi vizgazdalkodasi térséget jeldl ki a telepulés
kOzigazgatasi terlletén. A szerkezeti terv ezt a teruletet 100%-ban vizgazdalkodasi
tertlethasznalatba sorolta.
A TRE szerkezeti terve megfelel az el6irasnak.

o telepulési térség
A teleplilési térségben beépitésre szant falusi lakéterilet, teleplléskézponti terllet, kilénleges
beépitésre szant terlleten: temetd, mez6gazdasagi Uzemi terllet, beépitésre nem szant teruletbdl
zoldterulet (kozkert), fasitott koztér és minimalis mezdgazdasagi terllet kerdlt kijeldlésre.
A TRE szerkezeti terve megfelel az eléirasnak.
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A megyei terliletrendezési terv 6vezeti tervlapjaikkal valé 6sszhang igazolasa

\ Ovezeti tervlapok (CsmTrt 4.§ (2) bekezdés és a 4. melléklet szerint)

1. 3.1.a Orszagos 6kologiai haldzat — Magteriiletének dvezete (MaTrt. 25.§) érintett
3.1.b Orszagos b6kolégiai halozat — Okoldgiai folyosdjanak bvezete (MaTrt. 26.§) érintett
3.1.c Orszagos Okoldgiai halézat — Puffertertiletének dvezete nem érintett

Ottémos az orszagos Okoldgiai halozat dvezetei kozil a
magtertlet és az dkolégiai folyosd terlletében érintett. A
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan a
nevezett Ovezetek abrazolasra keriltek a terveken. Két
helyen dj beépitésre szant terulet kerult kijelolésre. Az 5413.
jeld at melletti altalanos gazdasagi (Ga) épitési évezet 3110
m? nagysagban beleér az okofolyosd északi cslicskébe. Az
érintett 037/51 hrsz-u ingatlan gyimoélcsés mdivelési agu
telek, ezért az Okofolyosdé hatara a telepillésrendezési
eszkdzokben korrigalasra kerllt, melyre a MaTrt 23.§ (3)
bekezdés lehetdséget biztosit az illetékes allamigazgatasi
szerv egyet értésével. )

Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasai Ottdmos alaptérképén.

1. Okologiai halozat: magtertilet

Okoldgiai halézat: 6sszevont folyosé

NATURA 2000

Természeti terllet

Tajképvédelmi dvezet

Tajvédelmi korzet

Exlege kunhalom

%
Nogorwd

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eléirasoknak.

2. 3.3. Erdbék ovezete és Erdbtelepitésre javasolt terliletek 6vezete érintett

(MaTrT.29-30. §)

A%

Az oOvezeti tervlapon az erd6k O6vezetének nagysaga
Ottémdsén 1446,27 ha. A szerkezeti tervben az dvezeti
laphoz képest 5,02 ha-nyi (0,38%-nyi) erd6 nem Kkertlt
erd6 terulethasznalatba.

Az 5,02 hektarbdl 2,45 hektarnyi tertletet (hrsz.: 0123,48;
0123,49) nem kell az Osszeegyeztetésnél figyelembe
venni az MaTrt 29.§ (1) bekezdés 2. mondatanak el6irasa
alapjan, ugyanis ezek korabban is beépitésre szant
terlletek voltak és a megyei terlletrendezési terven is
telepulési térségbe tartozik.

A kulénbozet (5,02-2,45= 2,57 ha nagysag) a belterilet
novelése (hrsz.: 08/18; 08/17; 043/45; 043/46; 040/6;
040/7;) és az uj, az 5413. j. orszagos mellékut mentén, a
helyi kerékparut (hrsz.: (032/17; 038/18; 032/27;032/28;
032/29; 038/11; 038/15; 038/16; 038/17; 038/18; 050;
052/1) kialakitasa végett keriiltek mas (elébbinél a
szerkezeti terven falusias lakd, a masik esetben pedig
kozlekedési) dvezetekbe.

2,57/1446,27=0,177%.< az MaTrt 29.§ elbiras szerinti 5%.

- Erdok dvezete

Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete

Az erdételepitésre javasolt terlleteken ujabb erd6k nem keriltek kijelolésre, mert tdbbnyire ezeken a
fellleteken gyep (rét, legel®) talalhato.
A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

3. 3.4. Tajképvédelmi teriilet bvezet érintett

(9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 4.§ és CsmTrt 4.§ (10) bekezdés)

) Az MvM rendelet 4.§ (1) bekezdés mondatanak 2. tagmondata
alapjan a Megalapozé munkarész (1. kotet) 1.12.2.2. pontja
mutatja be a hagyomanyos tajhasznalatot, a tajképi egyseg és
a terlleten talalhaté tanyak jellemzéit. A tajképvédelmi
terlleten épitett Orokség nincs. Az  6rokségvédelmi
hatastanulmany tesz javaslatot a tajképvédelmi terlileten lévé
két tanya helyi védelemre.
Ottémos déli tajképvédelmi teriiletének kdzponti részét a
NATURA 2000 terulettel és a ,Baromjaras™ként ismert
tajvédelmi korzettel is védett gyepek adjak. Ezen foldrészletek
a hagyomanyos tajhasznalat védelmének érdekében egyéb
(korlatozott) hasznalati mezdgazdasagi (Me) terlletek lettek.
Az Me teriiletre vonatkozo6 el6irasokat a HESZ 29.§ (6)-(7)
bekezdése tartalmazza, szabalyozza tébbek kdzott egyedi
funkcioju épitmények elhelyezhetéségét is. A tajképvédelmi
Ovezetben lévd altalanos tanyas mezdgazdasagi terlletek is
tartoznak. A tajhasznalat fennmaradasa és a tajba illesztés
5509 biztositas érdekét segit6 épitési szabalyokat a HESZ 29.§ (3)
a-e) pontja (4)-(5) bekezdés tartalmazza: a mez6gazdasagi
teriileteken maximalizalva lett 5,50 m-rel -az OTEK el&irasat szigoritva- a mezégazdasagi teriileteken
épuld lakoéplletek éplletmagassaga, illetve a technoldgiai épitmények nagységat is korlatozza. A
mez6gazdasagi terlileten épllé gazdasagi célu épitmények kérbe fasitasa is a tajképvédelmet szolgalja
(HESZ 2§ (4)). A telepiilés teljes teriiletén 1év6 tanyakra a tajkép védelme érdekében a telepiiléskép
védelmeérdl szold 28/2018 (111.16.) dnkormanyzati rendelet tartalmaz el6irasokat.

Ottomos

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eléirasoknak.
4. 3.6. VizminGség-védelmi terlilet bvezete érintett
(9/2019. (V1.4.) MVM rend. 5.§ (2) és CsmTrt 4.§ (9) bekezdés)

5429 K Az bvezet a telepllés kilterlletének délnyugati hatarat érinti.

\ A kozségben jelenleg nem Uzemel szennyvizelvezetés. A

/ vizmindség-védelme érdekében a helyi épitési szabalyzat

/ rendelkezik arrél, hogy amennyiben a beltertleti telkek

/” kézul, ha van olyan, amelynek a szennyvizelvezetését 20 m

% belll nem lehet megoldani (és itt még nem lehet megoldani),

,,/ vagy kulteruleti ingatlanon keletkezik a szennyviz, akkor azt

csak teljesen zart, szennyvizgy(jté mitargyba lehet gyUjteni

/’ a MvM rendelet 5. § (1) és a CsmTrt 4§ (9) elGirasa szerint
& R s (HESZ 11.8).

<& Ottomos Az ATIVIZIG-t6l nem érkezett hidrogeoldgiai védSidomokrol

\ adatszolgaltatas, ezert nem kell kijelolni vizvédelemmel

“\ N érintett tertileteket és nem kellett tovabbi egyedi szabalyokat

. N meghatarozni a MvM 5. § (2) elbirasa szerint.

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eléirasoknak.
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5. 3.9

Asvényi nyersanyagvagyon évezete érintett
(9/2019. (VI.4) MvM rendelet 8.§)

A TRE-ben az adatszolgaltatasok alapjan a
banyatelkek hatarvonalat, a kitermel6 kutak helyeit,
kapcsolodd vezetékek nyomvonalait feltlintettik, a
kitermeléshez szikséges teruletet beépitésre szant (K-
B) banyateriletbe soroltuk. A beépitésre szant terllet
nem szamit Ujnak a korabbi tervben szereplé ,szerzett
jogként” megdbriztik. Az MVM rendelet 8.§ (1) és (2)
bekezdése szerint a kutak és vezetékek nyomvonalan
mez6gazdasagi teruleteket jeldltink ki, amely nem
lehetetleniti el a tavlati nyersanyag kitermelést.

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eléirasoknak.

6. 3.11. Tanyas terliiletek vezete érintett
(9/2019. (VI.4) MvM rendelet 10.§ (2) bekezdés a) és b) pontja)

) Ottémos torténetébdl adédoéan -a Homokhatsagra is
jellemz6- tanyas telepllés, 256 db tanya van a
kézségben. A telepllésen 87,5 %-ban egyholdas vagy
annal kisebb tanyak talalhatéak, melyek védelme
érdekében a HESZ-ben, egyedi szabalyokkal kivanja a
képvisel6-testilet a tanyakat és vellUk egyltt a
gazdalkodast életben tartani. Azért, hogy ilyen, -mar
évtizedek ota létezb- ingatlanokon a meglévé tanyak
bovitését, uj tanyaépuletek epitését is
megvaldsithassak a tanyatulajdonosok -az uj CsmTrt
ajanlasaval 6sszhangban- OTEK aldli felmentést is
kért a falu vezetése. A felmentés a mez6gazdasagi
terGleteken a  birtokk6ézpont  nagysaganak a
csOkkentésére terjedt ki.

A tijkarakterének megbrzése érdekében a meglévd
tanyatelkekre épitheté lakdéplletek éplletmagassagat
5,50 m-ben maximalizalja a helyi épitési szabalyzat
(HESZ 29§ (4) c)). A telepllésképi rendelet pedig

Ottomos

anyaghasznalatra ad el&irasokat.

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

7. 3.14. Egyedi mezbgazdasagi és tajgazdalkodasi vezetek
c¢) Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi tertilet Gvezete érintett
(CsmTrt 4/2020. (v.22.) Or. 11., 14.§)

A\
\

A 11.§ (2) bekezdése szerint a volt majorok, amelyek a
korabbi tervekben is beépitésre szant terlletekként
szerepeltek tovabbra is azok maradtak mezbgazdasagi
Uzemi terlletek besorolast kaptak, az egyéb ipari terilet
helyett.
A hivatkozott jogszabaly (3) pontja szerint a nadasok,
vizallasok természetkdzeli terllet-felhasznalasba kerultek
besorolasra fuggetlendl a tertilethagysagoktol.
A (4) bekezdésnek is eleget tesz a terv, ugyanis a
gyepteruletek korlatozott hasznalatu (a tervben egyébnek
% nevezett) mezégazdasagi teriletbe kertltek.
| T A 14.§ el6irdsainak tobbszintes teriilethasznalatat nem
| alkalmazza a terv, a taj mozaikossagat az egyszintii erd6,
altalanos mezd6gazdasagi, egyéb mezdgazdasagi és
vizgazdalkodasi teruletek egymasmelletti valtakozasai is
biztositjak.

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
terilet 6vezete

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eléirasoknak.

8. 3.16. Szblbtermbhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu tertilet Gvezete érintett
(CsmTrt 4/2020. (V.22.) Or. 17.§ (1); (2) és (3) bekezdés)

\ Ottémos  érintett két foltban” a sz6l6 termdhelyi
kataszteri Ovezettel: az északi foldrészlet 150,55 hektar,
a déli 305,82 ha nagysagu.

A Telepulésfejlesztési koncepcid célként irdanyozza el6 a
meglévl sz6l6 teruletek megtartasat és a csokkend
tendencia visszaforditasat (7. részcél).

A sz8l6 terméhelyi kataszteri terlletek a kulterllet
szabalyozasi tervre felkeriiltek, a HESZ 29.§ (1)
bekezdése pedig tamogatja a sz6l6termesztéshez és az
ahhoz kapcsolddo funkcidju éplletek elhelyezhetdségét.
A sz8l6 termBhelyi kataszter Ovezetén Uj beépitésre
szant terulet nem kerdilt kijel6lésre.

Ottomos

| Sz6l6 termdhelyi kataszteril. és II. osztalyd
= terUlet 6vezete

[ ] Borvidéki telepilések

A TRE szerkezeti terve megfelel az 6vezeti eldirasoknak.
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Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé megfeleltetések

Ottdmdson két foldrészlet kerliine Uj beépitésre szant teriletbe:
1.sz. terllet: 5413 jell orszagos mellékut délkeleti oldalan (037/51; 037/52; 037/56; 037/57 hrsz.-U telkek)
2.sz. terulet: 55 sz. orszagos féut délkeleti oldala (062/34; 062/36; 062/38 hrsz.-u telkek)

Az MaTrt 12. § és al3 &. teljeslilésének igazolasa

12.§ (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant terlletet a kdvetkez6
szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldIni:
a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepulési tertlethez,

A telepulés képvisel6-testilete az dnkormanyzati tulajdonu, kilterleti, 037/51; 037/52; 037/56; 037/57
hrsz.-U (1. sz. tervezési terllet) és a 062/34; 062/36; 062/38 hrsz.-U (2 sz. tervezési terlilet) telkeit a
jovébeni, varhaté fejlesztések megvaldsulasanak érdekében beépitésre szant terlletnek kivanjak
kijeldlni. Az 1. sz. tervezési terllet esetében a kdzség belterlletének déli 2/3-at nyilvantartott, meglévé
erd6k zarjdk korbe, a nyitott, északkeleti hatar feletti foldrészletek megkdzelithetGsége pedig csak
kedvezétlentl, a lakott falun keresztil lenne lehetséges. A teleplilésszerkezeti adottsagok nem teszik
lehetévé a meglévé telepulési terlilethez valé kdzvetlen kapcsolddast. A 2. sz. terlletnél pedig a 55. sz.
féut melletti, onkormanyzati telkek helyhez kotott fejlesztési lehetéséget hordoznak magukban.

b) az Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem okozza a kilénbdzd telepilések beépitésre szant teriileteinek 0sszendvését, és
Mindkét Uj beépitésre szant terllet a hozzajuk legkdzelebb esd teleplléshatartél min. 760 m-re
beépitésre nem szant fdldrészletek gydrijében helyezkedik el.

c) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre
szant terlileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmerd| szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezés tertlet.

A teleplilés nem rendelkezik barnamez6s tertlettel.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant tertlet
— tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

A tervezett Uj gazdasagi terlletek helyzete idealis, mert megkdzelitheté az 5413 jell féatrol (1. sz.
terllet) és az 55. sz féutrdl (2.sz. terllet), igy a ,csendes” lak6zonat nem zavarja a leend6 forgalmuk és
mindkét esetben kdzelben van elérhetd infrastruktura is. Nem jelente aranytalanul nagy terhet a
féldrészletek igénybevétele az dnkormanyzat szamara.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiteriedésti, legalabb 50%-aban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé zoldterlletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriletet
vagy védelmi célu erdéterlletet — kell kijeldlni. Ha a zbldterulet vagy védelmi célu erdéterllet kijeldlése az Uj beépitésre szant terulet
rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithaté meg, akkor a z6ldteriletet vagy a védelmi célu erdéterlletet a teleplilés arra alkalmas mas
tertiletén kell kijeldlni.

Az Uj beépitésre szant két terllet nagysaga dsszesen: 7,79 ha.

7,79*0,05=0,3850 ha-nyi védelmi erdét kell a most készilé tervbe kell sorolni a fent idézett jogszabaly
szerint. Az erdd adatszolgaltatasban nem szerepld, de a féldhivatali nyilvantartasban lévé, ut melletti
erdésavokat az Uj terv védelmi erdébe (Ev-be) sorolta. A 1.2.1. szamu Erdéfejlesztés menipontban
talalhatd azon telkek helyrajzi szama és a teriiletiik, amelyek véderdébe kerlltek. Osszesen 1,8629 ha
védelmi erdéb lett igy.

1,8629 ha (tényleges) > 0,3850 ha (az el6iras) megfelel az el6irasnak

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere |-Il. osztalyu teriileteinez tartozé foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi lzemi
terilet kivételével — nem mingsithet6é beépitésre szant teriiletté.

A telepllésrendezési eszk6zdk mutatjak a szél6terméhelyi terlleteket. Egyik Uj beépitésre szant terilet
sem érinti a borsz6l6 term&helyi katasztert/6vezetet.

(2) Az Orszagos Gyimolcs Terméhely Kataszter I. és |l. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

A telepulésen nincs gyumolcs termdOhely kataszter.

o

A térveényi elbirasok teljesiilnek.

Az Etv 7. § b-e) pontjai teljestiléseinek igazoldsa

7. b) Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

A telies teleplilés esetében eszkozolt teriilethasznalat modositasoknal 259,6599 BAE emelkedés
keletkezik (lasd az alatdmaszté munkarészt), amely kompenzalja az Uj beépitésre szant terlletek
kialakitasaval jaré csokkenést (-24,80046).

, , kilénbozet

hrsz terilet régi BAE uj BAE . anAbgze Eredmény
037/52 1,7530 3,7 0,4 3,3 -5,78490
1. sz. tervezési 037/51 1,5667 3,7 0,4 3,3 -5,17011
teriilet 037/56 09222 37 04 3,3 -3,04326
037/57 1,0943 3,7 0,4 3,3 -3,61119
062/34 0,4829 3,7 0,7 3,0 -1,44870
2. s7. tervezési 062/36 0,5641 3,7 0,7 3,0 -1,69230
terulet 062/38 1,3500 3,7 0,7 3,0 -4,05000
Osszesités 7,73320 -24,80046

c) a telepllések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — oft, ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant terlletekbdl allé gydrivel
kell kérul venni, a teleplilések 6sszendvésének elkertilése érdekében,

Mind a két Uj beépitésre szant terllet az igazgatasi hataroktdl min. 760 m-re helyezkednek el.

d) a term6fold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél els6sorban a terméfold védelmérdl széld torvényben
meghatarozott atlagosnal gyengébb minéségii terméfold-teriiletek jelolhetdk ki,

Az 1. sz. tervezési terllet esetében gyumdlcsés mivelési agu telkeken, a 2. sz. tervezési teruletnél
pedig 5 és 6 mindségi osztalyu szantdk kertilnek uj beépitésre szant teriletekbe.

e) a teleplilés beépitésre szant terlilete csak olyan hasznalati célra ndvelhet6, amilyen célra a telepilés mar beépitésre kijeldlt teruletén bell
nincs megfeleld terilet, és ezt a telepllési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete — a févarosban a Févarosi Kozgylilés és a kertileti Snkormanyzat
képvisel6-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.

A képviselb-testiilet 65/2023. (V.24.) Kt. hatarozattal igazolta, hogy mar beépitésre Kkijeldlt terlletén
nincs megfelel§ terulet a fejlesztésekhez.

s

A toérvényi elbirasok teljesiilnek.
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7. melléklet a

........... ) Kt. hatarozathoz

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA AZ UJ TELEPULESSZERKEZET| TERVHEZ

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9 melléklet alapjan

2022. szeptember 15-i jogi kbrnyezetben késziilt.

F6 teriilethasznlat Teriilethasznlat T‘a’]‘;’)et Szorzé6 | BAE
Lakoteriilet Falusi lakétertlet 63,56 2,4 152,544
E Vegyes tertlet Telepliléskozponti terilet 4,26 0,5 2,130
ﬁ Gazdasagi terulet Altalanos gazdasagi tertlet 5,34 0,4 2,136
3 E Nagykiterjedés( sportolasi célu 1,75 3,0 5,250
xS Nyersanyag-kitermelés (Banya),
ﬂ % nyersanyag-feldolgozas 1,05 01 0,105
E [ Kiilénleges teriilet Hulladékkezeld, -lerakd 0,18 1,0 0,180
HJJ Temetd 1,35 3,0 4,050
m MezSgazdasagi lizemi 33,00 0,7 23,100
Kézm: Vizmitelep 0,34 15 0,510
B o Orszagos fout 12,22 0,5 6,110
Kozlekedési tertilet
Mellék- és helyi utak, vasut 14,32 0,6 8,592
Zoldterilet Kozkert 0,61 6,0 3,660
- Védelmi célu erdd (Védelmi erdd) 54,31 9,0 488,790
1T}
5‘ Erdétertlet Egyéb erd6 (Gazdasagi erdd) 1445,26 9,0 13007,84
% Rekreacios erd6 (Kozjoléti erdd) 1,26 9,0 11,340
|_
E o Normal hasznalatu 1033,78 3,7 3830,610
= kS Tajgazdalkodasi
O | Mezégazdasagi teriilet § g Egyéb' or"’szagos védettsé- 151,69 7,0 1161,830
> T 9 haszna | gl terlleten (TK)
|_|J E 'l t' 7 . P
= = GE) 5 atu 'Il',aj_g_;azdalkodam TK 159,71 50 798,550
w ival
% Vizgazdalkodasi terilet | Vizgazdalkodasi teriilet 11,24 7,0 78,680
E | Termeszetiozeli teriilet | |meszetkozeli terdlet: nadas, 14,82 80| 118560
& mocsar
% Megu1u|o ] .e:nerglafOI"ra}sok__ hasznosi- 17.27 32 55,264
tdsanak céljara szolgélé terulet
_— .. Fasitott-koztér 1,65 1,2 1,980
Kilbdnleges terilet
Rekultivalt szeméttelep 1,56 1,5 2,340
Létér 0,39 15 0,585
Bioldgiai aktivitasérték 6sszesen 19658,612
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Ottémés Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (...) &nkormanyzati rendelete
Ottomos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ottomos Koézségi Onkormanyzat Képvisel6-testllete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 38. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Csongrad-Csanad Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi,
Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly;
Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag; Csongrad-Csanad Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Katasztréfavédelmi Hatdésagi Osztaly; Orszagos Vizugyi lgazgatdosag; Also-Tisza Vidéki Vizugyi
Igazgatésag; Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Népegészségulgyi Féosztaly Népegészségugyi
Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajézasi Fbosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly, Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, az Innovéacios és
Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatésagi Fbosztaly, az Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Léginavigacios és Replilétéri Hatdsagi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Miszaki Hatésagi Féosztaly Kozlekedési és Utligyi Osztaly;
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Epitéshatdsagi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitéshatdsagi
Osztaly; Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1; Bacs-
Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Fdosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi  Fbosztaly  Telepllésrendezési  Hatésagi  Osztaly;  Csongrad-Csanad  Megyei
Rendérfékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Fellugyeleti Hatéosdaga Banyaszati és Gazipari
F6osztaly Szolnoki Banyafellgyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Szegedi Hatosagi
Iroda; Orszagos Atomenergetikai Hivatal, Budapest Fb&varos Kormanyhivatala Népegészséglgyi
Féosztaly Kozegészségiigyi Osztalyl.; Csongrad-Csanad Megyei Onkormanyzati Hivatal; Ruzsa
Kozség Onkormanyzata; Asotthalom Koézség Onkormanyzata; Kelebia Koézség Onkormanyzata;
Kisszallds Kdézség Onkormanyzata; Balotaszallas Koézség Onkormanyzata; Pusztamérges
Onkormanyzata, valamint a Partnerségi Szabalyzat szerinti résztvevék véleményének kikérésével — az
alabbi rendeletet alkotja:
ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
I. Fejezet
Altaldnos el6irdsok
1. A rendelet hatalya, alkalmazasa, értelmez6 rendelkezések

1. §
(1) Jelen rendelet hatalya Ottdmds kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A kdzség kozigazgatasi terlletén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi
LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni és ezekre hatdsagi
engedélyt adni e rendeletben és annak
a) 1. melléklet: SZT-1 1:10000 Iéptékl kiltertleti szabalyozasi tervben,
b) 2. melléklet: SZT-2 kulteruleti jelmagyarazatban,
c) 3. melléklet: SZT-3 1:4000 léptékl beltertleti szabalyozasi tervekben,
d) 4. melléklet: SZT-4 belterlleti jelmagyarazatban,
e) 5. melléklet: SZT-5 egyéb jogszabaly szerinti adatszolgaltatast tartalmazé tervben
foglaltak szerint szabad (tovabbiakban 6sszefoglalé néven: Szabalyozasi terv).
(3) A rendelet el6irasait az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos allapota szerinti el6irasokkal
egyutt kell alkalmazni.

(4) A fééplletek az éplletek azon csoportja, melyek az dvezeti eldirasokban megnevezett rendeltetések
befogadadi. A féépuletektdl a jelen rendelet megkllonbdzteti a melléképulleteket.
(5) A melléképulet(ek) a telek és a telken all6 f6épulet(ek) rendeltetésszerli hasznalatat, mikddtetését
elésegitd, kiegészitdé rendeltetésii épllet. Az épitési helyen belll és a hatsokertben a hatsé telekhatartol
min. 2,0 m-es tavolsagban épilé melléképilet(ek) legfeliebb 3,0 m épiletmagassaggal és magastetd
esetén legfeljebb 5,0 m gerincmagassaggal épulhetnek.
2. A taj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

2.§
(1) A Szabalyozasi terven jeldlt a ,Nemzetkdzi Natura2000”, a ,Tajvédelmi korzet” és az ,Orszagos
Okoldgiai hal6zat — magtertlet és dkoldgiai folyosd” dvezetének terliletén az alabbiakat kell betartani:
a) a védett terlleteken barmilyen épitési tevékenység csak a természetvédelmi hatésag

hozzajarulasaval végezhets;
b) a védett terlletek hataratdl 50 m-en belul tragyatarolét, komposztalét elhelyezni tilos.
(2) A Szabalyozasi terven jeldlt Kunhalmok ex-lege védett terlletén épitkezni, fdldmunkat végezni nem
szabad.
(3) Energiatermel6 szélkerék — amennyiben teljes magassaga a 18,0 m-t meghaladja — lakott tertlettél
min. 500 m-re helyezhet el az egyéb orszagos elSirasok figyelembe vételével.
(4) A K-Mu jeli mezbgazdasagi uUzemi épitési Ovezetekben, és a Mat jeli altalanos tanyas
mez6gazdasagi Ovezetben toérténd Uj, gazdasagi célu épitmények elhelyezése soran a hasznalatba
vételi engedély kiadasaig a beépitett terlilet minden 100 m2-re utéan 1 db, de minimum 3 db lombos fat
kell telepiteni az épitménytél szamitott minimum 5 m és maximum 15 m-es tavolsagon belll. Telken
belll invaziv ndvények nem telepithetdk.
(5) A Szabalyozasi tervben jel6lt egyedi tajérték listajat a 3. fliggelék tartalmazza.
(6) A Szabalyozasi tervben jeldlt helyi jelentéségi védett természeti értékek:
a) a Telehaz telkén lévé értékes fa (hrsz.: 76)
b) az 6évoda elékertjében all6 id6s fa (hrsz.: 10/1)
c) az55. sz. féut és az 5413 jell Ut csatlakozasa mellett tdlgyfa csoport (hrsz.: 052)
3. Régészeti és épitészeti értékek védelme

3.8
A Szabalyozasi tervlapokon és a 2. fliggelékben helyrajzi szamokkal felsorolt, nyilvantartott régészeti
leléhelyek térségében sorra kerild foldmunkaval jard beruhazasok tekintetében ki kell kémi az
Orokségvédelemi hatosag elézetes allasfoglalasat és a szakhatésag engedélyét be kell szerezni.

4. Kornyezetvédelmi elbirasok

4.8
(1) A felszini vizelvezet6 arokba és csapadékviz tarozéba szennyviz nem vezethet6 és nem Urithet6.
(2) A szabalyozasi teruleten levé ingatlanok hasznalatakor keletkezd hulladékokat az ingatlan hataran
belll kbrnyezetszennyezést és kornyezetveszélyeztetést kizaré modon kell gydjteni.
(3) A szennyviz szukség szerinti el6tisztitasarél az ingatlan tulajdonosa vagy hasznaldja koteles
gondoskodni.
(4) Amennyiben a beépitésre szant terlletek 1évé telkek el6tti kdzterileten vagy diléuton 20 m bell
nincs csapadékviz elvezetd csatorna, akkor a csapadékviz elhelyezését az ingatlanon belll kell
megoldani.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé6 el6irasok
5.8
A 5. mellékletben lehatarolt vizmin6ség-védelmi terlleten belll a felszini és a felszin alatti vizekbe
kozvetlenul vagy kozvetetten bevezetésre keruld szennyezett vizek nem okozhatjak a viz aktualis
allapotanak romlasat. A szennyezett viz kibocsatdjanak igazolnia kell, hogy a felszini és a felszin alatti
vizek alapterheltsége nem emelkedik meg.

. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok

6. Tilalmak, elévasarlasi jog
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6.§
(1) Epitési tilalom all fenn a tervezett kdzutak és kozteriiletek teriilet biztositasa érdekében.
(2) A tervezett kézutakkal érintett telkek esetében, illetve a Fasitott koztérrel érintett telekre (hrsz.: 9) és
telekrészre (hrsz.: 4) az Ottémos Kozségi Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) elévasarlasi
jog illeti meg.
(3) Az el6vasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

7. A telekalakitasra vonatkozé eléirasok
7.8
Az elGirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek kdézmdterilet, koézmdilétesitmények (példaul
transzformatorhaz, szennyvizatemeld), kdzlekedési épitmény céljara barmelyik épitési dvezetben és
Ovezetben kialakithatok.

8. Telepulésrendezési szerzddés, egyuttmiikodési megallapodas
8.§

(1) Azokon a terlileteken, ahol a megvaldsitani kivant fejlesztésekkel kapcsolatban koételezd
onkormanyzati feladat keletkezik, a fejlesztd/ingatlantulajdonos telepulésrendezési szerzddésben
tisztazhatja az épités kilonods, kdzérdekek és jogos maganérdek kiegyenlitésével 6sszefiigg6 feltételeit.
(2) Az (1) bekezdés szerinti szerz6désben/megallapodasban meghatarozott kdzterileti létesitményeket
az Onkormanyzat vagyonatadasi/atvételi eljaras keretében téritésmentesen tulajdonaba veszi és
mukaodteti.

. Fejezet
Kbézmlivek elbirasai

9. A kdzmiivek elhelyezésre vonatkozé6 elbirasok
9.§
(1) Utépitésnél, Utrekonstrukcional a koézmivek szilkség szerinti, egyidejli megvaldsitasardl —
feltjitasardl —, valamint fak elhelyezésérdl és zoldsavok kialakitasardl gondoskodni kell.
(2) Szennyvizszikkaszté létesitése csak ott engedélyezhetd, ahol 20 m-en belll szennyvizcsatorna nincs
és a talaj szikkasztasra alkalmas.
(3) Kulteruleten a kdzmivek részére az alabbi védbteruleteket — biztonsagi zénakat — kell kijeldlni a
vonatkozo jogszabalyok szerint:
a) elektromos légvezeték -20 kV
aa) kulteruleten szélsé szaltél 5,0 — 5,0 m,
ab) belterilleten szélsé szaltol 2,5 — 2,5 m,
b)  csapadékviz elvezetd csatorna vagy ontéz6csatorna 6,0 — 6,0 m,
c) vizellatd vezeték 2,0 - 2,0 m,
d) 6-20 bar kéz6tti nyomasu gazvezeték mentén 5,0 - 5,0 m,
e) csapadékviz elvezetd csatorna vagy 6ntdézdcsatorna 6,0 — 6,0 m,
f) MOL szénhidrogén vezeték GOU 28,0 — 28,0 m,
g) olajkutak kéral 50,0 m,
h) lezart olajkutak kérl 10,0 m,
i) katdd kabel 1,0 —1,0 m.
(4) Az el6z6 pont szerinti védéterlleteken uj tanya vagy egyéb, emberi tartdzkodasra szolgald épllet,
illetve mas, védétavolsagot igénylé létesitmény épitési tevékenysége csak az illetékes szakhatésagok
hozzajarulasa esetén kezdhetd meg.

10. Epitési dvezetek/ovezetek kozmiivesitettségének mértékére vonatkozo el6irasok
10. §
(1) Legaldbb részleges kdzmuiellatottsag szikséges a ,Lakd” (Lf1; Lf2), a ,Telepuléskdzpont” (Vi)
tertleten kdvetkez6k szerint:
a) villamos-energia kdzlzemi, kdzcélu, vagy alternativ energiaforrasbdl valé biztositasa,
b)  ivoviz kdzizemi vagy kézcélu biztositasa, ha a funkcidhoz sziikséges,
c) kozterlleti csapadékvizelvezetés

d) aszennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel, vagy tisztitbmezdvel
ellatott oldébmedencés mitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban.

(2) Ha az Lf1; Lf2 és a Vt jell épitési dvezet valamely telkén torténik épitkezés és a telekhez kapcsolddo

kozterlleten nincs csapadékviz elvezet6 rendszer, akkor a (1) bekezdés c) pontja szerinti

kotelezettséget figyelmen kivdl kell hagyni.

(3) Legaldbb hianyos kdézmiiellatottsag szilkséges az ,Altalanos gazdasagi” (Ga), a kiilénleges

beépitésre szant ,Nagy kiterjedésli sportolasi célu” (K-Sp), ,Nyersanyag-kitermelés (banya),

nyersanyag-feldolgozas” (K-B), ,Hulladékkezel6, -lerakd” (K-Hull) a ,Temet6” (K-T), a ,Mez8gazdasagi
uzemi” (K-Mu), ,K6zm” (K-Km) terlleteken

a) villamos-energia kdzlzemi, kbzcélu, vagy alternativ energiaforrasbél valé biztositasa,

b) ivéviz kdzuzemi vagy kdzcélu biztositasa, ha a funkcidhoz szikséges,

c) koézizemi szennyvizelvezetés, ha 20-m-en belil nem adott, akkor a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezével ellatott olddmedencés
mitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban vagy kulén jogszabalynak
megfelel szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d) a csapadékviz-elvezetést/megtartast telken belll szikkasztassal vagy zaportarozéban vald
gyUjtéssel is meg lehet oldani.

(4) A beépitésre nem szant terlleteken a huzamos emberi tartozkodasra szolgald helyiséget is magaba

foglald épuletet (pl. lakéépuletet) épiteni villamosenergia, illetve csak a népegészségugyi hatdésag altal

vegyi és bioldgiai komponensekre is kiterjed§ ivoviz-vizsgalati jegyz6konyv alapjan elfogadott ivéviz-
ellatas és szakszerii szennyvizelhelyezés megléte esetén lehet. Egyéb épilet esetében a funkciéhoz
kapcsolddd kozmiveket kell biztositani.

(5) Energiatermeld berendezések kdzll — amennyiben a teleplléskép védelmérdl szolé helyi rendelet

kifejezetten nem tiltja —

a) napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd, attél magastetd esetén max. 20
fokban, lapostet6 esetén 45-ban emelkedhet ki.

b)  haztartasi méreti kiserdmi (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés magassaga a terlletre
megadott éplletmagassagot legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg, illetve a délés tavolsaga minden
iranyban sajat telkén belllre kell, hogy essen.

IV. Fejezet

11. Az épités és a telekhasznalat altalanos szabalyai
11.§
(1) Az épitési tevékenység megkezdéseének feltétele
a) a szabdlyozasi vonalnak megfelelé telekalakitas atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban
megtortént,
b) a szikséges, a 10. §-ban meghatarozott kézmiivek (viz, csapadékvizrendszer, gaz-, elektromos
és tavkozlési vezetékek foldalatti elhelyezése) és
c) gépjarmivel torténd allandé megkozelitése biztositott.
(2) A teleplilés terlletén pincét épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.
(3) Uj lakas és Udil6 rendeltetési egységek utan telken belil egy személygépkocsi elhelyezését
biztositani kell.
(4) A szukséges parkolok telken bellli létesitésétdl kizardlag akkor lehet eltekintetni, ha a telken
kézhasznalatu épullet (k6zépilet) létesil. A szikséges parkoléigény kozterlleten vagy masik telken
elhelyezni kivant részét a telektdl Iégvonalban mért 500 m-es tavolsagon beldl kell megoldani.
(5) Uj, nagy létszamu allattarto telep a telepiilés kiilteriiletén a belteriileti lakoteriilettdl legalabb 500 m-
re Mat jell, normal haszndlatu, altaldnos tanyas mezégazdasagi terulet Iév6, legalabb 2,0 ha nagysagu
foldrészleten helyezhet6 el.
(6) Tragyadomb telekhatartdl legalabb 5,0 m-re, lakéépulettél legalabb 10,0 m-re, intézmény telkétdl
legalabb 20,0 m-re helyezhetd el.
(7) Nem koztertlettel hataros telekhatar mentén a legkisebb névénytelepitési tavolsag az ingatlan
hataratol:
a) 3,0 m-nél magasabbra nem névé gyumolcs-bokor és diszcserje: 1,5 m;
b) 3,0 m-nél magasabbra nem névé gyimolcs- és egyéb diszfa: 2,0 m;
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c) 3,0 m-nél magasabbra névé gyimdlcs- és diszfa, valamint gylUmodlcs-bokor és diszcserje
(élésovény): 5,0 m.
d) egyéb bokrosodd, futé konyhakerti névények: 1,0 m.

12. Katasztréfavédelem
12. §

(1) A Kozség terilete katasztrofavédelmi szempontbdl lll. osztalyba, arvizvédelmi szempontbdl ,,enyhén

veszélyeztetett: C” kategoriaba tartozik.

(2) Az elégséges védelmi szint kdvetelményei:

a) Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi modja
lakossag korében a szordlapozas, hirdetmények a telepllési hirdetétablakon, kereskedelmi
egységekben és intézményekben valo kihelyezése.

b) Lakossagvédelmi modszer: a kockazatviselésben megallapitott ar- és belviz féveszélynek
megfeleléen kitelepités és kimenekités.

c) Felkészités: a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa, a lakossag passziv tajékoztatasa
nyomtatott és elektronikusan elérhetd informaciés anyagok biztositasaval, a lakossag felkészitése
a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint annak megfelel6 magatartasi
szabalyokra.

d) Védekezés: teleplilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatas és szlikség szerinti bevonasa a
védekezésbe, jarasi mentécsoport bevonasa, a karitativ €s mas onkéntes, humanitarius feladatot
ellatd szervek bevonasanak tervezése.

e) Indul6 katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte.

~ MASODIKRESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

V. Fejezet
Ottémés teriilethasznalati felosztasa
13. A terilethasznalat
13.§
(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési terllet beépitésre szant és beépitésre nem szant teruleteket
foglal magaba.
(2) A beépitésre szant tertiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a) lakéterilet,
b)  vegyes terllet,
c) gazdasdgi tertlet,
d) kulénleges tertlet lehet.
(3) A beépitésre nem szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege szerint:
a) kozlekedési és kozmtertlet,
b) zdldterilet,
c) erdéterilet,
d) mezdbgazdasagi terulet,
e) vizgazdalkodasi terulet,
f) természet kdzeli (nadas) terllet, g) kilénleges terulet lehet.

VI. Fejezet
Beépitésre szant épitési bvezetek elbirasai

14. Beépitésre szant épitési ovezetek
14. §
A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a Szabalyozasi terv a beépitésre szant terlleteken a sajatos
épitési hasznalatuk szerinti az alabbi épitési dvezeteket jeldli ki:
a) falusias lakoterulet Lf1; Lf2
b) vegyes terllet: telepiléskdzpont tertlet Vt
c) gazdasagi tertleten belll lehet: altalanos gazdasagi tertlet Ga

d)  kilénleges terileten belll lehet

da) nagykiterjedési sportolasi célu terilet K-Sp,

db) nyersanyag-kitermelés, nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalé tertlet K-B,

dc) hulladékkezel6-, lerako terllete K-Hull

dd) temetd tertlete K-T,

de) mezbgazdasagi Uzemi tertlet K-Ml

df) kézmi: vizm( terllete K-Km

15. Falusias lakéterulet
15.§

(1) A Falusias lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eldirasokat az OTEK vonatkozé paragrafusa
tartalmazza. Az dvezetben nem helyezhet6 el izemanyagtolté allomas és autdmoso.
(2) Az épitési bvezet besorolas jele: Lf1; Lf2
(3) Az L1 jelQ, falusias lakoteruletek épitési hasznalatanak megengedett hatarai a kovetkezék:
a) Beépitési mod: elbkertes, oldalhataron allé
b)  Legnagyobb beépitettség: max. 30%,
c) Epiletmagassag: max. 5,50 m,
d) Legkisebb zdldfelllet: min. 40,0%,
e) Telekterilet: kialakult, vagy Uj telek kialakitasa esetén a telek méret min. 700 m?, 3000 m?-nél

kisebb meglévé telek az egyik szomszédos telekkel 6sszevonhaté.
f) Telekszélesség: Uj telek esetén az utcai szélesség min. 15 m.
g) Terepszint alatti épitmény a telekterulet 4%-at nem haladhatja meg.
h)  El6kert mérete uj épllet épitése esetében 5,0 m; oldalkert 5,0 m; hatsékert 6,0 m.
(4) Azon Lf1 jell épitési dvezetben, ahol meglévd féépllet utcavonalon van vagy a kialakult elékert
mérete telekhomlokvonalhoz képest 5 m-tél eltér6, az az épulet felujithatd, atépithetd, vagy bévithetd,
nem kell a meglévé éplletet az 5,0 m-es elékert méretéhez atalakitani.
(5) Az Lf1 jell épitési bvezetben 1évd telekre a tervezett f6épulet utca fel6li —saroktelek esetén legalabb
az egyik utca fel6li- homlokzatanak minimum 1/3-at az el6ékert hatarvonalara kell elhelyezni. Elékert
hatarvonalan allénak kell tekinteni azt a homlokzatot, amely a telek belseje felé mért, legfeljebb 0,5 m
tavolsagon beldl van.
(6) Az Lf2 falusias lakotertiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarai a kévetkezék:
a) Beépitési mod: utcavonalon, oldalhataron allo
b)  Legnagyobb beépitettség: max. 30%,
c) Epiiletmagassag: max. 5,50 m,
d) Legkisebb zoéldfelllet: min. 40,0%,
e) Telekterilet: kialakult, vagy Uj telek kialakitdsa esetén a telek méret min. 700 m2, 1200 m?-nél

kisebb meglévd telek az egyik szomszédos telekkel 6sszevonhatd.
f) Telekszélesség: Uj telek esetén az utcai szélesség min. 16 m.
g) Terepszint alatti épitmény a telektertlet 4%-at nem haladhatja meg.
h)  Oldalkert mérete 5,0 m; hatsékert mérete 6,0 m.
(7) Az Lf2 jel épitési dvezetben az uj f6épulet utca fel6li homlokzatanak 1/3-at utcavonalra kell épiteni.
Utcavonalon allénak kell tekinteni azt a homlokzatot, amely a telek belseje felé mért, legfeliebb 0,5 m
tavolsagon belll van.

16.§

(1) Az Lf1; Lf2 jeld épitési Ovezetbe tartozd telek beépitésekor az épitési hely kijelolésénél a
kérnyezetben kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Az Ek-Dny iranyd, tervezett utcak
szakaszan az épitési oldal Ek-i, az Eny-Dk iranyl tervezett utcakban Eny-i.
(2) Az L1 jell épitési Ovezetben lévd telek beépitése vagy atépitése esetén az elbkertbe keril6 szilard
burkolat nagysaga — az el6kert nagysagara vetitve — nem Iépheti tul a 70 %-ot. Szilard burkolatnak kell
tekinteni a kavics, zuzott k4, gyephézagos burkolatokat is.
(3) Az Lf1 jell épitési dvezetben, ahol a telken belll épitési vonalat jeldl a szabalyozasi terv, azon a
telken az uj f6épulet legalabb egy pontjat kell az épitési vonalra helyezni.
(4) Az Lf1; Lf2 jelG épitési bvezetben az oldalhataron allé, utcavonalas vagy oldalhataron allé el6kertes
beépitési mdéd esetén, amennyiben a telek utcafronti szélessége min. 26 m, akkor tervezett féépllet a
meghatarozott épitési helyen belll, az oldaltelekhatartél min. 4 m elhagyasaval is elhelyezhet6. Mindkét
esetben a 15. § (5) és (7) bekezdés elbirasat figyelembe kell venni.
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(5) Az Lf1; Lf2 jell épitési dvezetekben az utcavonalra, vagy az el6kert vonalara kerilé f6épiletekben
mez6- és erdbgazdasag, valamint a terllet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavaré gazdaségi
tevékenységi célu funkcidk nem kerllhetnek, azok csak az épitési helyen belll, masodik f6épulletként
épulhetnek meg.

(6) Azon az Lf1 jeli vagy Lf2 jel épitési dvezetben lévé telek hataran, amelyik érintkezik a fasitott
koztérrel (Kb-Kt-F) ott uj kerités épitésekor 2,0 magas at nem latszo keritést kell épiteni.

(7) Az 1. § (5) bekezdéstdl eltéréen a hatso telekhataron épulls félnyeregtetés melléképulet szomszéd
feléli tGzfala 4,00 m-nél magasabb nem lehet. Amennyiben nem a hatsé telekhataron épll a
melléképilet, ugy a hatsokertben a hatso telekhatartél mért 2,0 m-es savban melléképulet nem épithetd.

16. Telepliléskozpont teriilet
17. §

(1) A Telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozé altalanos elirasokat az OTEK vonatkozé paragrafusa
tartalmazza.
(2) Az épitési dvezet besorolas jele: Vi;
(3) A Vit jelli épitési dvezetbe sorolt terlileteken a megengedett hatarértékek a kovetkezék:
a) Beépitési mdd: kialakult
b)  Legnagyobb beépitettség: max. 50%
c) Eplletmagassag: max. 6,50 m
d) Legkisebb zoldfelilet: min. 25 %
e) Telekterilet: kialakult, Uj telekalakitas esetén a telekméret min. 400 m? lehet.
f) A hatsokert mérete az ovezetben 6,0 m.
(4) A Vtjell épitési dvezetben elbkertes oldalhataron allé meglévé épllet kibévithetd az utcavonalig.

17. Altalanos gazdasagi teriilet
18. §
(1) Az &ltalanos gazdasagi teriiletre vonatkozé altalanos eldirasokat az OTEK vonatkozé paragrafusa
tartalmazza.
(2) Az épitési dvezet besorolas jele: Ga.
(3) A Ga jelt épitési dvezetben a terliletek beépitési médjat és épitési hasznalatanak megengedett
hatarait a kovetkez6k szerint kell biztositani:
a) Beépitési mod: szabadon allo,
b)  Legnagyobb beépitettség: 50,0%,
c) Eplletmagassag min. 3,00 m — max. 8,00 m, azzal, hogy legnagyobb épiiletmagassag 200 m?
szintteriletig max. 5,50 m, 400 m? szintterlletig max. 7,00 m, 400 m? szintter(ilet felett max. 8,00
m,
d) Telepitendd legkisebb zoéldfellet: 25,0%,
e) Telekméret: 3000 m?; telekszélesség min. 30 m,
f) El6kert min. 10 m, oldalkertek min. 5,0 m; hatsoékert 10 m.

18. Kiilénleges teriilet — nagykiterjedési sportolasi célu tertilet
19. §

(1) A kllénleges beépitésre szant nagykiterjedésli sportolasi célu terileten sportcsarnok, kiltertleti
sportolashoz kapcsoldédd 06lt6z6 és kiszolgald épuletek, lelatok, lovardak, Iétartashoz szikséges
kiszolgald épuletek helyezheték el.
(2) Az épitési dvezet besorolas jele: K-Sp.
(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kdvetkezdk:
a) Beépitési mdd: szabadon allo,
b)  Legnagyobb beépitettség: 40,0%,
c) Eplletmagassag: max. 7,50 m,
d) Telepitendd legkisebb zoéldfelllet: 40,0%,
e) Telektertlet: kialakult, vagy a telekfelosztasa esetén min. 800 m2.
f) El6-, oldal-, hatsokert mérete 10,0-10,0-10,0 m.
(4) Az épitési helybdl kildgo, meglévd éplletet adottsagnak kell tekinteni, az feldjithatd, az épitési hely
iranyaba bdvithetd.

19. Kiilonleges teriilet — nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalé

terulet

20.§

(1) A K-B jeli épitési Ovezetbe a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgalo foldrészletek tartoznak.
(2) A K-B jelt 6vezetbe tartozo ingatlanon épiteni, meglévé épliletet béviteni, vagy funkcidvaltasa esetén
a terlletek beépitési modjat és épitési hasznalatdnak megengedett hatarait a kdvetkezdk szerint kell
biztositani:
a) Beépitési mod: szabadon allg,
b)  Legnagyobb beépitettseg: 10,0%,
c) Eplletmagassag max. 5,50 m,
d) Telepitendd legkisebb zdldfelllet: 40,0%.
(3) A banyaszattal érintett terlileten végezheté tevékenység a vonatkozdé altalanos szabalyok szerint
engedélyezhetd.

20. Kiilonleges terulet — temet6
21.§

(1) A temetd terlletén csak a funkcidhoz kapcsolodd, temetkezést kiszolgald épitményeket (pl.
kriptakat), emlékmiveket, szoborparki, képzémivészeti épitmények vagy funkciét kiszolgald épuleteket
(pl.: ravatalozé, vizesblokk, raktar) lehet elhelyezni.
(2) Az épitési dvezet besorolas jele: K-T.
(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kdvetkezdk:
a) Beépitési mod: szabadon allo,
b)  Legnagyobb beépitettség: 10,0%,
c) Epiletmagassag: max. 4,50 m, kivétel haranglab magassaga max. 8,0 m
d) Telepitendd legkisebb zoldfelllet: 40,0%,
e) Telekterllet: a szabalyozasi terven jelolt telekdsszevonasokkal kialakitott telek

21. Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet
22. §

(1) A mez8gazdasagi izemi terlleten

a) a mezbdgazdasaghoz és erdégazdalkodashoz kapcsolédo terményfeldolgozas, tarolas, allattartas,
gépjavitas épitményei, valamint

b) a kornyezetre jelent6és hatdst nem gyakorld ipari, kereskedelmi, szolgéltaté tevékenység
épitményei,

c) lovasturizmus épitményei,

d) vendéglatoegység,

e) szdllashely vendéglaté vagy dolgozok szamara,

f) napelempark helyezhetd el.

(2) A mez8gazdasagi Uzemi terlleten

a) Az (1) bekezdés a-e) pontjaiban megfogalmazott funkcioju éplleten belll egy lakas max. nettd
200 m? alaptertiletig épithetd,

b) a telek tulajdonosnak kulénallé lakdépuletben max. 2 lakas épithetd, melyeknek 6sszes nettd
alapterllete nem lépheti tiul a 200 m?t, ezen felll épithetd6 max. 40 m? nettd alapterileti
gépjarmutarolo (garazs) a lakdépulet kubaturajan belul.

(3) Az épitési dvezet besorolas jele: K-Mu;

(4) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kovetkezék:

a) Beépitési mod: szabadon allo,

b)  Legnagyobb beépitettség: 40,0%,

c) Epiletmagassag: min. 3,00 m, max. 8,00 m. azzal, hogy legnagyobb épiiletmagassag 200 m?2
szinttertletig max. 5,50 m, 400 m? szintteriiletig max. 7,00 m, 400 m? szintterilet felett max. 8,00
m.,

d) Telepitendd legkisebb zoldfelllet: 40,0%,

(5) Telekterllet: kialakult, vagy telekosztas esetén min. 1.500 m?.
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(6) A K-Mu jell épitési dvezetben a (4) bekezdésben c¢) pontjaban felsorolt hatarértékek kozil a max.
8,00 m épuletmagassagnal technoldgiai kdtdttségek miatt magasabb épitmény is elhelyezhetb az épitési
Ovezetben max. 15,0 m magassagig.

(7) Azon telken vagy telkeken, ahol Okolégiai halézat valamelyik eleme (magterilet, folyoso, puffer
terGlet) huzédik, ott az épitési hely vonalat az dkoldégia hatarvonaltél 6 m-rel kdzelebb nem lehet
meghatarozni.

22. Kiilonleges terulet — Vizmditeriilet
23. 8§

(1) A kilénleges beépitésre szant Vizm( terlleten vizikbzmivekhez kapcsolddd és azt kiszolgald
épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési bvezet besorolas jele: K-Km.
(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kdvetkez6k:
a) Beépitési mdd: szabadon allo,
b)  Legnagyobb beépitettség: 40,0%,
c) Eplletmagassag: max. 4,50 m,
d) A viztorony épitménymagassagara nincs fels6 hatar, a technolégia és egyéb szakmai

jogszabalyok hatarozzak azt meg,
e) Telepitendd legkisebb zoéldfelulet: 40,0%,
f) Telekterulet: kialakult,
g) El6kert 2,0 m, oldalkert 2,25 m , hatsékert mérete 0 m.

VIl. Fejezet
Beépitésre nem szant épitési bvezetek elbirasai

23. Beépitésre nem szant épitési ovezetek
24. §

A rendelet hatdlya ala tartozé terlleten a Szabalyozasi terv a beépitésre nem szant terlleteken a
sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi dvezeteket jeldli ki:
a) kdzlekedési és kozmterilet: kézuti kdzlekedési és kdzmterilet KOu1; KOu2,
b)  zoldterulet: kdzkert Zkk,
c) erdéterileten belll

ca) védelmi erdd Ev,

cb) gazdasagi erdd Eg,

cc) kozjoléti erdd EKk,
d) mezdgazdasagi terileten belll: altaldnos mez8gazdasagi terlleten belil

da) normal hasznalatu tanyas Mat,

db) dab) egyéb hasznalatu Me,
e) vizgazdalkodasi terllet: altalanos vizgazdalkodasi tertlet V,
f) természet kdzeli (nadas, mocsar) Tk,
g) kullénleges tertiletek

ga) megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé Kb-En,

gb) fasitott kdztér Kb-Kt-B,

gc) rekultivalt szeméttelep Kb-Rszt,

gd) I6tér Kb-Lt.

25.§
Beépitésre nem szant teriileten trténé épiiletelhelyezést, illetve a beépités altalanos eléirasait az Etv.
és az OTEK vonatkozé paragrafusai tartalmazzak. Felhatalmazasaval élve a Képvisel6-testiilet a
beépitésre nem szant terileten beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettségének mértékét
legfeljebb 10%-ban hatarozza meg e rendelet tovabbi el6irasaiban foglaltak alapjan.

24. Kozuti kozlekedési és kozmuliteriilet
26.§

(1) A kozuti koézlekedési és kdzmiditeriiletekre vonatkozé altalanos eldirasokat az OTEK vonatkozé
paragrafusa tartalmazza.

(2) Az bvezeti besorolas jele: a meglévé kdzterilet Kéu1 jellel; a tervezett lakoutcak KOu2 jellel.

(3) A meglévé, KOu1 jelll, belteriileti utak, utcak szabalyozasi szélességét csdkkenteni nem lehet.

(4) A tervezett, KOu2 jelli utcak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti.

(5) A KOu1 jelli, meglévd belterlleti utcak feldjitasanal és a Kdu2 jelll, tervezett utcak épitésénél, azok
mentén — a meglévd és tervezett kdzminyomvonalaktél, légvezetékek védétavolsagait betartva, gaztol
legalabb 2,00 m, egyéb kézmiivek esetén 1,50 m tavolsagot tartva kertépitészeti terv alapjan fakat kell
telepiteni.

(6) Az utak melletti zéldsavban a gyalogos, illetve a koézuti kozlekedést akadalyozé ndvényzetet
telepiteni nem lehet.

(7) A belterlleti utak keresztszelvényeinek kialakitasat az 1. fliggelék mutatja be.

(8) A kulterileti utak/dGl6utak kulon jelolést nem kapnak. A jelenlegi kultertleti utak szélessége
valtozatlanul marad. Sziikség esetén atépulé, illetve uj ddléut min. 10,00 m szabalyozasi szélességgel
vagy szabdlyozasi terven jeldlt méretben alakithatd ki, szabalyozasi szélességen belll egy oldali
dll6fasitast kell telepiteni.

(9) Ha az ingatlan tulajdonosa a kdzség kultertletén a ddléut fel6l fakat kivan dltetni, akkor azokat a
telekhatartol 2,0 m-re telepitheti, de az 0] fasor az ut tengelyétél 6,0 m-nél kézelebb nem lehet.

(10) Az SZT-1 és SZT-3 szabalyozasi terven feltiintetett, 6nallé teriletfelhasznalasi egységet nem
képzd, védbtavolsagot, biztonsagi tertletet igényld koézmi-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill.
szénhidrogén szallitovezetékek) altal érintett terliletek felhasznalasat megel6zéen az illetékes
hatésaggal, illetve kozmi-luzemeltetével egyeztetni kell.

(11) A szabalyozasi terven jeldlt trafok helyei tajékoztato jellegliek, azok helye a kdézmi kiviteli tervek
készitésekor pontositando.

25, Zoldteriilet — Kozkert
27.§

(1) A Kozkert zoldteriilet altalanos el6irasait az OTEK vonatkozd paragrafusa és annak 1. melléklete
tartalmazza.
(2) Az dvezeti besorolasi jele: Zkk.
(3) A szabalyozasi terven kijeldlt kozkert terlletek felujitasa, ill. kialakitasa és beépitése kertépitészeti
kiviteli terv alapjan térténhet.
(4) A kozkertek teruletén kozmU mitargyak (pl. transzformator, szennyvizatemel6) is elhelyezhetdk.

26. Erdéterulet

28.§
(1) A terlletfelnaszndlas altalanos jellege szerint erdéterllet, elhelyezkedése és sajatos hasznalata
alapjan vedelmi erd6 (Ev), gazdasagi erd0 (Eg) kozjoléti erdd (Ek) besorolasu terlletek altalanos
eléirasait az OTEK vonatkozo paragrafusa tartalmazza.
(2) Védelmi célu, Ev jell erdéterilet alakitando ki a belterileti szabalyozasi terven jel6lt helyen.
(3) Gazdasagi célu erdét telepiteni — az Eg jell erdéteriileteken tul az igazgatasi terilet mezdégazdasagi
terlletein — az Me jell terlletek kivételével barhol — a szabalyozasi terv modositasa nelkll, a telepdlées
készitendd hosszutavu erdételepitési programjanak megfeleléen — lehetséges. Az OTEK-ban
meghatarozott épllet épitése esetén az épuletmagassag max. 6,50 m.
(4) Uj erdéterlletek kijeldlésére, telepitésére, meglévd erdéterliletek megsziintetésére vonatkozé
el6irasokat az erddkrél, erdék védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz6lo torvény tartalmazza.

27. Mez6gazdasagi teriilet
29.§
(1) A mezdgazdasagi besorolasu teriiletek altalanos eléirasait az OTEK vonatkozé paragrafusa
tartalmazza. A szabalyozasi terven jelolt ,Szél6kataszteri terilet’-re esé Mat Ovezetekben a
borturizmust, pihenést szolgalé kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté épitmények is elhelyezhetdk.
(2) Az Ovezeti besorolas jele: Mat normal hasznalatu tanyas mezdgazdasagi terilet, Me egyéb
mez&gazdasagi terllet.
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(3) Az Mat jelli terlileteken az (1) bekezdésben hivatkozott és egyéb vonatkozo altalanos szabalyokon

tul a kdvetkezd helyi szabalyok érvényesitenddk:

a) Az allami fé6épitész jogkorében eljaré6 Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatalnak 2023.
.................. kelt, ..................... iktatészamu veéleménye alapjan az Mat altalanos
mezbgazdasagi ovezetben Iévé, 2500 m? nagysagot eléré telken birtokkézpont kialakithatd. A
birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasanal a felsébb jogszabalyok elbirasait szikséges
érvényesiteni.

b) Az Mat jelt terlleten a 720-3000 m? kozotti nagysagu telkeken épithetd gazdasagi épiilet
éplletmagassaga max. 5,50 m, gerincmagassaga max. 7,5 m lehet.

c) Az Mat jelii 6vezetbe tartozo, 3000 m? feletti nagysagu telkeken épulé mezégazdasagi épulet/ek/
épuletmagassaga max. 7,50 m, Az Mat jell terlleten épithet6 lakdéplletek épuletmagassaga
max. 5,50 m.

d) A mezdgazdasagi terlletek hataran attort kerités — egyéb eldiras hianyaban — a hatarolé ddléut
kézépvonalatdl -amennyiben a diiléut szélesség kisebb, mint 12,00 m- 6,00-6,00 m tavolsagra,
12,00 m-es szabalyozasi szélesség felett a telekhatarra épithet6, max. 1,80 m magassagban.
Kerités a csatorna partvonalatol min. 6,00 m tavolsagba helyezendé.

(4) Az Mat jelli terlileten telekalakitas esetén a telekméret nem lehet kisebb 3.500 m?-nél.

Az Mat jeli terlleteken erdét és sz6l6t telepiteni barhol lehetséges. Ezek nyilvantartasba vétele,

valamint a milvelési ag megvaltoztatasa — szdl6terlleteken belll erddé és gyimdlcsds telepitése — az

egyeéb vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen térténhet.

(5) A Mat jell terlleteken a (3) bekezdésben b-c pontjaban felsorolt épliletmagassag hatarértékeknél

technoldgiai kotottségek miatt magasabb épitmény is elhelyezhet6 max. 15 m magassagig.

(6) Az Me jell terlleteken gyep (rét, legel6) tartozik. Az ide sorolt terlleteken a meglévd épitmények

rendeltetésének megfelel6 allagmegdévasan (karbantartas, helyreadllitds) tul tovabbi épitési munka

végzése (bévités, atalakitas), illetve uj épitmények elhelyezése - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével

— nem végezhet6.

(7) Az Me jell teruleteken kivételesen elhelyezheté a specialis természetvédelmi igényeket szolgald

létesitmények — magasles, 6rbodé, tajékoztatd tabla, pad, hulladékgyiijté, stb. —, vagy a legeltetéshez

kapcsolodd épuletek, melyhez ki kell kémi a természetvédelmi hatosag szakhatosagi engedélyét.

Telekosztas esetén a telek legkisebb mérete 5.500 m?-nél kisebb nem lehet.

28. Mezbégazdasagi birtokkézpontok kialakitasa
30.§
A birtokkdzpont telkén uj éplletet telekhatartél min. 5 m elhagyasaval kell elhelyezni. A birtokkézponton
épulé épuletek magassaga max. 10 m lehet.

29. Vizgazdalkodasi teriilet
31.§

(1) A Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé &ltalanos eléirasokat az OTEK vonatkozé paragrafusa
tartalmazza.
(2) Az dvezeti besorolasi jele: V
(3) Ottdomds kozség altalanos vizgazdalkodasi teriileteinez a mellékleteken jeldlt csapadékviz
elvezet6csatornak telkei tartoznak.
(4) A vizgazdalkodasroél szol6 torvény, illetve a vonatkozé kormanyrendelet értelmében a szakfeladatok
ellatasahoz az allami kezelésliek tarozok, tovabba a belviz- és ontéz6csatornak partvonalatdl szamitva
mindkét oldalon 6-6 m szélességl parti sav hagyandé szabadon. A kdzcélu vizi létesitmények
partvonalatdl 3-3 m biztositandd. A 6 m széles parti sav szélén szélvedd fasitast kell telepiteni.
(5) A vizek természetes lefolyasanak akadalyozasara alkalmas mivek (ut, csatorna, Uzem, egyéb
épitmény, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetdje, illetbleg fenntartdja a természetes lefolyas
biztositasarol az illetékes vizligyi szerv el6irasainak megfeleléen gondoskodni koteles.

30. Természetkozeli terilet
32. §
(1) A természetkdzeli terlletbe a mocsar, nadas muivelési agu foldrészletek tartoznak.
(2) Az dvezeti besorolas jele: Tk.
(3) Természetkdzeli teriiletekre vonatkozé altalanos el8irasokat az OTEK vonatkozd paragrafusa
tartalmazza.

31. Kiilonleges teriilet — megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé
33.§
(1) Megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terulet napelemeket és a hozzatartozo
kiszolgal6 éplleteket lehet elhelyezni.
(2) Az 6vezeti besorolasi jele: Kb-En.
(3) A telken elhelyezendd éplilet max. 5,5 m éplletmagassagu lehet, az Uj éplletet telekhatartél min. 3
m elhagyasaval kell elhelyezni.

32. Kiilonleges terilet — Fasitott koztér
34.§
(1) Fasitott kdztér terlletén épuletet elhelyezni tilos.
(2) Az 6vezeti besorolasi jele: Kb-Kt-F.
(3) A Kb-Kt-F jelG tertlet kialakitasat és szikség esetén felljitasat komplett kiviteli terv készitésével
lehet csak elvégezni.

33. Kilonleges — Rekultivalt szeméttelep
35.8§
(1) A Rekultivalt szeméttelep tertletébe 017/37 és 048/66 hrsz.-u telek tartozik.
(2) Az 6vezeti besorolasi jele: Kb-Rszt.
(3) Az Kb-Rszt jell tertleten a funkcidhoz kapcsolddo épitmény helyezhet6 el.
(4) A telken elhelyezendd épllet max. 5,5 m éplletmagassagu lehet, az uj éplletet telekhatartdl min. 3
m elhagyasaval kell elhelyezni.

34. Kiilonleges — Lotér
36.§

(1) A Lé6tér tertiletébe a 040/3 hrsz.-u telek tartozik.
(2) Az dvezeti besorolasi jele: Kb-Lt.
(3) A Kb-Lt jell terlileten a I6vészethez, sportolashoz kapcsoldédd és azt kiszolgald épitmények
helyezhetdk el.
(4) A telken elhelyezend6 épllet max. 5,5 m épuletmagassagu lehet, az Uj épliletet telekhatartél min. 3
m elhagyasaval kell elhelyezni.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

37.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdovetd 30. napon Iép hatalyba.

38. 8§
(1) A rendelet szabalyait kell alkalmazni a hatalyba lépéskor elsé fokon el nem biralt Ggyekben is,
amennyiben azok az Ugyfél szamara kedvezébbek.
(2) vaa
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KULTERULET SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA:
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

+ Szabalyozasi vonal
o]:: Szabalyozasi szélesség

----------------- Epitési dvezet / vezet hatara

Beépitésre szant terllet
Gazdasagi tertlet

Ga | Altalanos gazdasagi teriilet
Kuloénleges beépitésre szant terlilet

K-Sp Nagykiterjedésii sportolasi célu terlilet

K-B Nyersanyag kitermelés, nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo tertilet

K-Hull Hulladékkezeld és lerako terllete
K-Mi  Mezdgazdasagi Gzemi terllet

Beépitésre nem szant tertlet
Erdéterilet

- Védelmi erdd
- Gazdasagi erd§

Koézjoléti erd6

Mez8gazdasagi terlilet
Mat Altalanos tanyas mezdgazdasagi teriilet

Me Egyéb hasznalatu mezégazdasagi tertlet

Vizgazdalkodasi teriilet

Természetkozeli terllet

Kuldnleges beépitésre nem szant terlilet
Megujulé energiaforrasok hasznositasanak

Kb-En AR

céljara szolgalé tertlet
Kb-Rszt Rekultivalt szeméttelep
Kb-Lt L&tér (tereplétér)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Epitési telekre, telkekre vonatkozé szabalyozasi elemek
——————— Javasolt telekhatar

X Koételezé megsziintetd jel
X Javasolt megsziintet6 jel

/f_/' Epitési hely és hatara

2| A telek be nem épithet6 része

| Szélsterméhelyi kataszterrel érintett teriilet

Egyéb szabalyozasi elemek
O O O O Meglévd térségi kerékparut

oooo0oo  Tervezett helyi kerékparut

2. melléklet a ..../2023.(....) Ok. rendelethez

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Orokségvédelem
Orszagos mivi értékvédelem

. R " Régészeti lelhely hatara és szama

Helyi m(ivi értékvédelem
[l Helyijelentésegu vedett erték
Taj-, és természetvédelem
Nemzetkdzi taj- és termeészetvédelem
Nemzetkdzi - Natura 2000 terilet hatara és teriilete(KNP adat)

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
Tajvédelmi kdrzet hatara és teriilete(KNP adat)

"Ex lege" védett kunhalom (KNP adat)
Orsz. 6koldgiai halozat - magterilet hatara és ter. (KNP adat)

Orsz. 6koldgiai halozat - 6kologiai folyosé hatara és ter. (KNP adat)

Korrigalt Orsz. 6koldgiai halézat - 6koldgiai folyoso hatara (atmeneti jel)

flEET

Tajképvédelmi terilet hatara és terulete (KNP adat)
o Egyedi tajérték (elem)

Helyi taj- és természetvédelem
® Helyi jelentéségli védett természeti érték

Egyéb korlatozo tényezdk

\/\I/ CH banyatelek hatara és terlletének iranya
(MOL adatszolgaltatas)

5.00115.00 vgqsteriiletek, védstavolsagok
i

Kézmiivek korlatozasai

Gazkdézmivek
— Gfnk— Meglévé nagy-kézépnyomasu foldgaz
gerincelosztd vezeték (Egaz-Dégaz adat)

Gazfogado allomas (Egaz-Dégaz adat)

Egyéb termékvezeték
[ | MOL termékvezetekek (MOL adat)

m MOL termékvezetékek védéterilete

Hirkozlés

O Addtorony

Egyes sajatos jogintézmények

- - Ilgazgatasi terllet hatara

—_— Belterllet hatara

—_ Javasolt beltertlet hatara SZ-2

’ Meglévé belterlleti hatart és
egyéb teruleti hatart megszintetd jel
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BELTERULET SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

-------- Epitési dvezet / dvezet hatara
@ Epitési dvezet / dvezet jele

Beépitésre szant terulet

Lakoterulet
@ Falusias lakoterulet

Vegyes terulet
Telepuléskozpont terulet

llonleges beépitésre szant terulet
Temet? terulete

Mezbgazdasagi Uzemi terulet

Kozmaterulet (Vizmi)

Beépitésre nem szant terulet
Kozlekedési terulet
(6u)(<6u:2 Kozlekedési és kdozmiuterulet

Zoldterulet

@ Kozkert

Erdéterulet

[@ Tervezett védelmi erdd

Kulonleges beépitésre nem szant terulet

Fasitott kozterulet

4. melléklet a ..../2023.(....) Ok. rendelethez

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Epitési telekre, telkekre vonatkozé szabalyozasi elemek
———— Javasolt telekhatar

x  Kotelezd megszuntetd jel
x  Javasolt megszunteté jel

L

©~ 7 Epitési hely és hatara

Epitési vonal
Egyéb szabalyozasi elemek

1 1
| | Keresztszelvények helye

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Orokségvédelem
Helyi mavi értékvédelem
m Helyijelentéségl védett értek

Taj-, és természetvédelem
Orszagos és térségi tgj- és természetvédelem
© Egyedi tgjérték (elem)
Helyi taj- és természetveédelem
©®© Helyi jelentGségl vedett természeti érték

Egyes sajatos jogintézmeények
® ® ® Ervényes szabalyozas hatara

— '~ Belterulet hatara
== Javasolt belterllet hatara

Meglévé helteruleti hatart &
4 egygeb terBIeti hatart megszﬁnteté jel

SZ-4
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5. melléklet a .../2023.(.......) Ok. rendelethez

OTTOMOS KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
IGAZGATASI TERULET
EGYEB JOGSZABALY SZERINTI
ADATSZOLGALTATASOKAT
TARTALMAZO TERV

QUZSA >

ﬁ;ﬂfﬁé Természetvédelmi teriilet hatara és ter. (KNP adat)

Szol6terméhelyi kataszterrel érintett teriilet

F—— ——

ReRgTonos

3

B&B '99Szolgéitatd Bt.
Szeged, Debreceni u. 16/A
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KULTERULET

TERVIEGNEVEZESE:
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TARTALMAZO TERV

Bartok Erika
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TT-06-0067
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OTTOMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2019 -2023.

2.sz. fuggelék a

Régészeti lel6helyek listaja

12022, (........ ) Onkormanyzati rendelethez

wono- | son. F6LDRAIZI
SiTo SZAM A LELOHELY NEVE KOORDINATAK HRsz.

0218/65,0218/96, 0218/95, 0218/94,
41423 1 Ottémos-A 699386 | 111186 0218/11
41435 2 Ottémos-B 700641 | 110587 0369/63, 0369/64
41436 3 Ottémos-C 701663 | 110295 0368/44, 0368/42
41465 5 Kiskunmajsai mdut 700345 | 110452 0218/53
41469 6 Sertéstelep 700753 | 110376 0369/63, 0369/31, 0369/62, 0369/61
41474 7 | Figura-tanya 701279 | 110077 0369/11, 0369/49, 0369/50
41475 8 Ill. korzet 699427 | 111000 0218/91, 0218/92
41478 9 Ill. korzet Il 699622 | 110840 0218/89
41484 10 | Vass-tanya, Tsz gyimolcsds | 699891 | 110394 0217/171, 0217/126
41489 11 | Gyuris-tanya 699235 | 111920 0221/25,0221/63, 0221/62
41497 12 | Il korzet 701988 | 110427 0366/32, 0366/22
41502 13 | Balotaszallasi hatar 699204 | 107549 0388/2, 0388/7
41503 14 | Balotaszallasi hatar II. 699057 | 107714 032/73, 05/2, 0387, 0388/7,0385/16
41504 15 | Balotaszallasi hatar IlI. 699053 | 107870 0385/5, 0385/56, 0385/55
41505 16 | Ottémés 16. Ih. 699268 | 107931 0385/42,0385/43, 0385/41, 0385/38
41507 17 | Hajdu-tanya 699502 | 107613 0385/36, 0385/30, 0385/29
41509 18 | Balotaszallasi hatar IV. 699047 | 112521 0221/56
41511 19 | Gyuris-tanya Il 698963 | 112118 0220/32
Balotaszallas, Négyeshatar- 0388/11

29474 30 | KShatar 699195 | 107023

3.sz. fuggelék a ..../2022. (...... ) Onkorményzati rendelethez

Egyedi tajértékek listaja

HRSZ. MEGNEVEZES
1. 012/24 hatarhalom; Négyeshatar
2. 1 Kisboldogasszony templom (helyi védett lett)
3. 189 malom (elbontottak)
4, 157/12 Magyar LaszIé Emlékpark
5. 014/26 mocsarrértek
6. 040/4 erdészhaz
7. 026/10 tanya
8. 085/2 kilatopont
9. 079 fa
10.
11.  0126/46 nevezetes foldrajzi pont kapcsolatos jelzés
12. | 0122/79 feszilet
13. | 0122/79 harangldb
14. | 0122/79 kozépilet
15.
16. 131 kopjafa
17. 106/2 lakéépiilet (Ottémos, Petéfi S. utca 6.)
18. @ 016/46 mocsarrértek
19. | 021/25 mocsarrértek
20. 124 haranglab (temetd)
21. | 157/11 feszilet
22. | 035/36 feszilet
23. 0102/6 fészek

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ: SZABALYOZASI TERV
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OTTOMOS KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2022
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KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ

TRT K&-5. SZAMU MELLEKLET - Mintakeresztszelvények




	Lapok és nézetek
	Modell

	Lapok és nézetek
	Modell


