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JEGYZOKONYV

Késziilt Ottomos Kozségi C")nko.l.'ményzat Képviseld-testiilete 2023. december 18-dn (hétfd)
142 Srakor a R'uzsai' Ko6z6s Onkorményzati Hivatal Ottomdsi Kirendeltség Tandcskozd
termében (6784 Ottomaos, F6 utca 12.) megtartott rendkiviili nyilt {ilésén.

Jelen vannak: dr. Dobo Istvan polgarmester,
Banoczki Jozsef,
Makra Attila,
Veres Janos Gyorgy,
Wolford Istvén telepiilési képviseldk.
(5 16, 100%)

Meghivottak: Erdélyi-Nagy Renata aljegyzo
Az iilést vezeti: dr. Dob¢ Istvan polgarmester
Jegyzdkonyvvezetd: Sodr Anita igazgatasi ligyintézo

dr. Dob6 Istvan polgarmester: Koszonti a képviselo-testiilet tagjait és a meghivott
vendégeket. Megillapitja, hogy a képviselo-testiilet hatarozatképes, az 5 képviselobsl 5 6
jelen van.

Javasolja az irasban kiadott napirendek elfogadasat.

A Képviseld-testiilet egyhangulag — 5 igen szavazattal — elfogadja a napirendi pontra tett
Javaslatot, és a kdvetkezé hatdrozatot hozza:

193/2023. (XI1.18.) Kt. hatarozat:
Targy: A Képviselo-testiilet 2023, december 18-i iilésének napirendi pontja

HATAROZAT

Ottomos Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Képviselo-testiilet 2023. december 18-
i rendkiviili nyilt iilésének és kdzmeghallgatdsanak napirendjét az aldbbiak szerint hatérozza

meg:
Nyilt iilés:
1) Ottémés Kézség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak és Telepiilésrendezési Eszkdzeinek

jovahagyasa
El6ado: dr. Dobé Istvan polgarmester

Hatdrozatroél értesiil:
1. dr. Dob6 Istvan polgarmester



1. napirendi pont: :
Ottomos Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepciéjanak és  Telepiilésrendezési
Eszkoézeinek jovahagyasa
El6adé: dr. Dob¢ Istvan polgarmester

Az irasbeli elOterjesztést a jegyzOkonyv 3. szamu melléklete tartalmazza.
dr. Dobé Istvan polgarmester: Az el6terjesztésben foglaltak szerint tajékoztatja a Testiiletet.

Kérdés, hozzaszolias nem volt.
dr. Dobé Istvan polgérmester: Egyenként elfogadédsra javasolja az irasbeli elbterjesztést.

A Képvisel6-testiilet egyhangilag — 5 igen szavazarfal — elfogadja az irdsbeli elbterjesztést,
és a kovetkezd hatdrozatot hozza:

194/2023. (XII.18.) Kt. hatirozat:
Targy: Ottomos Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak jovahagydsa

HATAROZAT

1) Ottémos Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdmyezet alakitasars] és
védelmérél sz6ld 1997. évi LXXVIIL torvény 9/A. § (3) bekezdésében foglalt
feladatkérében eljarva, figyelemmel a vonatkozo jogszabélyi eldirasokban foglaltakra
Ottomos Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat a jelen elSterjesztés 2. szamu
mellekletében foglalt tartalommal véltoztatas nélkiil elfogadja.

2) A Képviselo-testiilet felkéri dr. Dobd Istvan polgérmestert, hogy az elfogadott koncepcié
kozzétételérél 5 napon beliil gondoskodjon és errdl értesitse az egyeztetési eljarasban
résztvevoket, valamint a Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatalt.

Hataridé: 2023. december 23.
Felel6s: dr. Dobd Istvan polgarmester

Hatarozatrél értesiil:
1. dr. Dob¢ Istvan polgarmester
2. Erdélyi-Nagy Renata aljegyzé

A Képviseli-testiilet egyhangiilag — 5 igen szavazattal — elfogadja az irdsbeli eléterjesziést,
és a kovetkezd hatdrozatot hozza:

195/2023. (XIL.18.) Kt. hatarozat:
Targy: Ottomos Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének jévahagyasa

HATAROZAT

1) Ottémds Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az €pitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (3) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva, figyelemmel a vonatkozé jogszabalyi eléirasokban foglaltakra



Ottomos Kozség Telepiilés-szerkezeti Tervét a jelen eloterjesztés 3. szamu mellékletében

foglalt tartalommal az alabbiak szerint véltoztatas nélkiil elfogadja:

a) Az igazgatasi teriilet szerkezeti tervét az elSterjesztés 3. szamu mellékletének 1. szdmu
melléklete;

b) A belteriilet szerkezeti tervét az elbterjesztés 3. szamu mellékletének 2. sz. melléklete;

c) Szerkezeti terv jelmagyardzatdt az elGterjesztés 3. szamu mellékletének 3. sz.
melléklete;

d) A szerkezeti terv leirasat az elGterjesztés 3. szama mellékletének 4. sz. melléklete;

€) A kozség teriileti mérlegét az eldterjesztés 3. szamu mellékletének 5. sz. melléklete;

f) A teriiletrendezési tervekkel valé Osszhang igazolasat az elbterjesztés 3. szamu
mellékletének 6. sz. melléklete;

g) A biologiai aktivitasi érték szamitdsi eredményét az elbterjesztés 3. szamu
mellékletének 7. sz. melléklete szerint.

2) A Képviseld-testiilet felkéri dr. Dobd Istvan polgarmestert, hogy az elfogadott
telepiilésrendezési  eszkdz nyilvénossagarol, kozzétételér6l ¢és megkiildésérdl a
telepiilésfejleszteési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési ~ eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz016 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 43. §-aban foglaltak alapjan
15 napon beliil gondoskodjon.

3) A Képvisel6-testiilet jelen hatdrozat elfogadasaval egyidejileg 107/2006. (V1.28.) Kt.
szdmu hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

4) Jelen hatérozat és mellékletei a 2) pontban rogzitett kozlést kovetd 15. napon, de
legkorabban az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

Hataridé: 2024. januér 2.
Felelés: dr. Dob¢ Istvan polgarmester

Hatdrozatro6l értesiil:
1. dr. Dob6 Istvan polgarmester
2. Erdélyi-Nagy Renata aljegyzo

A Képviseld-testiilet egyhangulag — 5 igen szavazattal — mindsitett to6bbséggel elfogadja az
irasbeli eldterjesztést, és a kovetkezd rendeletet alkotja:

Ottomos Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
14/2023. (XII. 19.) 6nkorményzati rendelete
Ottomos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ottémos Kozségi Onkormdanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett komyezet alakitdsardl €s védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
bekezdéseben meghatarozott feladatkéreben eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiiléstejlesziési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. §-



aban  biztositott véleményezési jogkorében eljaré  Csongrad-Csanad Viarmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Komyezetvedelmi, Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Komyezetvédelmi
¢s Természetvédelmi Osztaly; Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatdsag; Csongrad-Csanad
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly; Orszagos
Viziigy1 Igazgatosdg; Also-Tisza Vidéki Viziigyi lgazgatésig Vizvédelmi és Vizgytijts-
Gazdélkodasi Osztaly; Csongrad-Csandd Vérmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatosagi Foosztdly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacids és Repiil5téri Hatosagi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Féosztaly, Csongrdd-Csandd Véarmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési,
Muszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi
Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Epitésﬁgyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Hatosagi Osztaly 1.; Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal
Agrarliigyi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1; Bécs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly Telepiilésrendezési Hatdsagi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Rendér-
fokapitanysdg Rendészeti Igazgatésdg; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga
Banyaszati €s Gazipari Féosztilya Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosdg Szegedi Hatosagi Iroda; Orszagos Atomenergetikai Hivatal; Budapest
Fovaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foéosztaly; Csongrad-Csanad Varmegye
Onkormanyzata; Ruzsa Kézség Onkormanyzata; Asotthalom Koézség Onkormanyzata;
Kelebia Kozség Onkorményzata; Kisszallas Kézség Onkormanyzata; Balotaszallds Kozség
Onkorményzata; Pusztamérges Onkorményzata, valamint a Partnerségi Szabdlyzat szerinti
résztvevok véleményének kikérésével — az aldbbi rendeletet alkotja:

’ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Fejezet
Altalanos eldirdsok

1. A rendelet hatilya, alkalmazdsa, értelmezé rendelkezések

1. §
(1) Jelen rendelet hatalya Ottdmés kdzség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIIL. trvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti epitési tevékenységet folytatni és
ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendeletben és annak

a) 1. melléklet: SZT-1 1:10000 Iéptékii kiilteriileti szabélyozési tervben,

b) 2. melléklet: SZT-2 kiilteriileti jelmagyarazatban,

¢) 3. melléklet: SZT-3 1:4000 Iéptékii belteriileti szabalyozasi tervekben,

d) 4. melleklet: SZT-4 beltertileti jelmagyarazatban,

e) 5. melleklet: SZT-5 egyéb jogszabély szerinti adatszolgéltatast tartalmazo tervben

S 6.melléklet: 1-2-3. fiiggelék

foglaltak szerint szabad (tovébbiakban 8sszefoglalé néven: Szabalyozési terv).



(3) A rendelet elbirdsait az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6lo
253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) IL fejezetének, valamint 1.-2.
mellékletének az orszdgos szabélyokban foglalt kivételekkel a 2021. julius 15-én hatlyos
allapota szerinti el6irasokkal egyiitt kell alkalmazni.

(4) A foéépletek az épliletek azon csoportja, melyek az dvezeti eldirdsokban megnevezett
rendeltetések befogadoi. A f6€piiletektdl a jelen rendelet megkiilonbozteti a melléképiileteket.

(5) A melléképiilet(ek) a telek és a telken 4all6 foépiilet(ek) rendeltetésszerti hasznalatat,
miikodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetési épiilet. Az épitési helyen belil és a
hatsokertben a hatsé telekhatartél min. 2,0 m-es tavolsagban épiilé melléképiilet(ek)
legfeljebb 3,0 m épilletmagassaggal és magastetd esetén legfeljebb 5,0 m gerincmagassaggal
épiilhetnek.

2. A tij- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

2.§

(1) A Szabalyozasi terven jeldlt a ,,Nemzetkodzi Natura2000”, a ,,Tajvédelmi korzet” és az

..Orszagos okologiai haldozat — magteriilet és Gkologiai folyosd” Gvezetének teriiletén az

alabbiakat kell betartani:

a) a védett teriilleteken barmilyen ¢épitési tevékenység csak a természetvédelmi hatdsag
hozzajaruldsaval végezheto;

b)  avedett teriiletek hataratol 50 m-en beliil tragyatarolot, komposztalot elhelyezni tilos.

(2) A Szabdlyozasi terven jelolt Kunhalmok ex-lege védett teriiletén épitkezni, foldmunkat
végezni nem szabad.

(3) Energiatermel6é szélkerék — amennyiben teljes magassaga a 18,0 m-t meghaladja —
belteriilettd] min. 500 m-re helyezhet6 el az egyéb orszagos eldirasok figyelembe vételével.

(4) A K-Mii jelii mez6gazdasagi lizemi €pitési Gvezetekben, és a Matl; Mat2 jelli altalanos
tanyds mezdgazdasagi dvezetben torténd 1j, gazdasagi célu épitmények elhelyezése soran a
hasznélatba vételi engedély kiadasdig a beépitett teriilet minden 100 m®-re utan 1 db, de
minimum 3 db lombos fét kell telepiteni az épitménytdl szamitott minimum 5 m és maximum
15 m-es tavolsagon beliil. Telken beliil invaziv névények nem telepithetok.

(5) A Szabalyozasi tervben jeldlt egyedi tajérték listajat a 3. fiiggelék tartalmazza.

(6) A Szabdlyozasi tervben jel6lt helyi jelentdségii védett természeti értékek:

a)  aTelehaz telkén 1évo értékes fa (hrsz.: 76)

b)  az 6voda eldkertjében 4all6 id6s fa (hrsz.: 10/1)

c)  az55.sz. fout és az 5413 jelil ut csatlakozasa mellett télgyfa csoport (hrsz.: 052)

3. Régészeti és épitészeti értékek védelme

3.§

A Szabalyozasi tervlapokon és a 2. fliggelékben helyrajzi szamokkal felsorolt, nyilvantartott
régészeti lelohelyek térségében sorra keriild foldmunkaval jaré beruhdzasok tekintetében ki
kell kérni az drokségvédelemi hatosag elbzetes allasfoglalasat és a szakhatdsag engedélyét be
kell szerezni.



4. Kornyezetvédelmi eldirasok

4.8

(1) A felszini vizelvezetd arokba és csapadékviz tarozéba szennyviz nem vezethetd és nem
tirithetd.

(2) A szabalyozasi teriileten levé ingatlanok hasznélatakor keletkezd hulladékokat az ingatlan
hataran beliil kérnyezetszennyezést és kornyezetveszélyeztetést kizaré médon kell gyljteni.

(3) A szennyviz sziikség szerinti elotisztitdsardl az ingatlan tulajdonosa vagy hasznaldja
kételes gondoskodni.

(4) Amennyiben a beépitésre szant teriiletek 1év6 telkek el6tti kozteriileten vagy diléaton 20
m belill nincs csapadékviz elvezetd csatorna, akkor a csapadékviz elhelyezését az ingatlanon
beliil kell megoldani.

S. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirisok
5.8

A 5. mellékletben lehatarolt vizmindség-védelmi teriileten beliil a felszini és a felszin alatti
vizekbe kozvetleniil vagy kézvetetten bevezetésre keriild szennyezett vizek nem okozhatjak a
viz aktudlis allapotdnak romlasat. A szennyezett viz kibocsatdjanak igazolnia kell, hogy a
felszini és a felszin alatti vizek alapterheltsége nem emelkedik meg.

1I. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok

6. Tilalmak, elévasarlasi jog

6.§

(1) Epitési tilalom 41l fenn a tervezett kdzutak és kozteriiletek teriilet biztositasa érdekében.

(2) A tervezett kdzutakkal érintett telkek esetében, illetve a Fasitott koztérrel érintett telekre
(hrsz.: 9) és telekrészre (hrsz.: 4) az Ottomos Kozségi Onkorményzatat (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) eldvésarlasi jog illeti meg.

(3) Az el6vasarlasi jogot az ingatlan-nyilvéantartasba be kell jegyezni.
7. A telekalakitdsra vonatkozo eldirdsok

7. §

(1) Az eloirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek kozmiiteriilet, kdzmilétesitmények
(példaul transzformatorhdz, szennyvizatemel3), kozlekedési épitmény céljara barmelyik
€pitési 6vezetben és Gvezetben kialakithatok.

(2) Szabalyozasi vonal miatt kotelezé telekalakitds sordn meglévé épiilet esetében a
telekalakitassal érintett telekhatartol nem kell a telepitési tavolsagot, oldalhatart, elékert
meéretet, beépitési szézalékot, valamint minimélis zoldfeliileti fedettséget az eldirt Gvezeti
el6iras szerint tartani.



8. Beiiltetési kotelezettség

8.8
(1) Betiltetési kotelezettségli telekrészen épiilet nem létesithetd.

(2) A szabélyozasi terven jeldlt szélességben 6,0 m-es tétdvolsagban telepitett, legaldbb
kétszer iskolazott, minimum 12/14 cm-es tOrzskorméreti diszfakbol all6 fasorral vagy
fasorokkal (a sz€élesség alapjan elhelyezhetd fasor szammal) és alatta cserje sor telepitésével
kell teljesiteni az nkorményzattal egyeztetett fasitasi terv alapjan. A cserjét 100 m*-ként kell
40 db-ot tltetni, a kimaradé részeket gyepesiteni sziikséges. A beiiltetési kotelezettségnek az
ingatlannyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 1 éven beliil eleget kell tenni. A diszfakat
a fas szari novények védelmérdl sz6ld korményrendeletben foglaltak szerint az
onkorményzattol kért engedéllyel lehet kivagni, melyet a kivagast kévetd 1 éven beliil potolni
kell. A betiltetési kotelezettségll teriileten burkolat nem épithetd, a telek zoldfeliileti
szadmitdsaba beszamithatd.

9. Telepiilésrendezési szerzodés, egyiittmiikodési megallapodds

9.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a megvaldsitani kivéant fejlesztésekkel kapcsolatban kotelez
Onkorményzati feladat keletkezik, a fejlesztd/ingatlantulajdonos telepiilésrendezési
szerz8désben tisztizhatja az €pités kiilonds, kdzérdekek €s jogos maganérdek kiegyenlitésével
Osszefliggo feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés szerinti szerzOdésben/megallapodésban meghatérozott kozteriileti
létesitményeket az Onkormanyzat vagyonatadisi/atvételi eljards keretében téritésmentesen
tulajdonéba veszi és miikodteti.

Il Fejezet
Kézmiivek eldirdsai

10. A kozmiivek elhelyezésre vonatkozo eloiriasok
10. §

(1) Utépitésnél, ttrekonstrukciénal a kozmiivek sziikség szerinti, egyidejii megvalositasardl —
felujitasardl —, valamint fak elhelyezésérol és zoldsavok kialakitasarol gondoskodni kell.

(2) Szennyvizszikkaszté létesitése csak ott engedélyezhetd, ahol 20 m-en beliil
szennyvizcsatorna nincs €s a talaj szikkasztasra alkalmas.

(3) Kiilterlileten a kdzmivek részére az alabbi védoteriileteket — biztonsagi zonakat — kell
kijel6lni a vonatkozoé jogszabalyok szerint:
a)  elektromos légvezeték -20 kV
aa) kilteriileten sz€ls6 szaltol 5,0 — 5,0 m,
ab) belteriileten sz€ls6 szaltol 2,5 — 2,5 m,
b)  csapadékviz elvezetd csatorna vagy ontdzdcsatorna 6,0 — 6,0 m,
c¢)  vizellato vezeték 2,0 — 2,0 m,
d)  6-20 bar kézotti nyomast gazvezeték mentén 5,0 - 5,0 m,
e)  csapadékviz elvezetd csatorna vagy ontézdcsatorna 6,0 — 6,0 m,



/) MOL szénhidrogén vezeték GOU 28,0 — 28,0 m,
g)  olajkutak koril 50,0 m,

h)  lezart olajkutak kériil 10,0 m,

i) katdéd kabel 1,0 -1,0 m.

(4) Az el6z6 pont szerinti védoteriileteken (j tanya vagy egyéb, emberi tartézkodasra szolgald
¢piilet. illetve mas, védétavolsagot igényld létesitmény €pitési tevékenysége csak az illetékes
szakhat6sagok hozzdjarulasa esetén kezdhetd meg.

11. Epitési ovezetek/ovezetek kozmiivesitettségének mértékére vonatkozoé elbirasok
11. §

(1) Legalabb hianyos kozmiellatottsag sziikséges a ,,Lako” (Lfl; Lf2), a . Lelepiiléskdzpont™

(V1) teriileten kovetkezdk szerint:

a)  villamos-energia koziizemi, kozcéld, vagy alternativ energiaforrasbol vald biztositasa,

b)  ivoviz kozlizemi vagy kézcélu biztositasa,

¢)  kozteriileti csapadékvizelvezetés,

d) a szennyviz tisztitdsa ¢és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitarggyal vagy idészakos tirolasa egyedi zart
szennyviztaroldban.

(2) Ha az Lfl; L{2 és a Vt jeld épitési 6vezet valamely telkén torténik épitkezés és a telekhez
kapcsolodé koztertileten nincs csapadékviz elvezetd rendszer, akkor a (1) bekezdés c) pontja
szerinti kotelezettséget figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Legalabb hianyos kozmiellatottsag sziikséges a ,Kereskedelmi, szolgéltaté™ (Gksz),

,Altalanos gazdasagi” (G4), a killonleges beépitésre szant ,,Nagy kiterjedésti sportolasi céli”

(K-Sp), .,Nyersanyag-kitermelés (bénya), nyersanyag-feldolgozas” (K-B), »~Hulladékkezeld, -

lerak6” (K-Hull) a ,,Temets” (K-T), a ,,Mezégazdasagi iizemi” (K-Mi), ,.,Kézmii” (K-Km)

teriileteken

a)  villamos-energia koziizemi, kézcéld, vagy alternativ-energiaforrasbél valo biztositésa,

b)  ivoviz kéziizemi vagy kozcéll biztositdsa, ha a funkcidhoz sziikséges,

¢)  koziizemi szennyvizelvezetés, ha 20-m-en beliil nem adott, akkor a szennyviz tisztitasa
¢és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitdmezével ellatott
oldémedencés miitirggyal vagy idészakos taroldsa egyedi zéart szennyviztdroléban vagy
kiilon jogszabalynak megfeleld szennyvizszikkasztas alkalmazando.,

d)  a csapadékviz-elvezetést/megtartast telken beliil szikkasztdssal vagy zdportdrozéban
vald gyljtéssel is meg lehet oldani.

(4) A beépitésre nem szént teriileteken a huzamos emberi tartozkodésra szolgalé helyiséget is
magiba foglalé épiiletet (pl. lakdépiiletet, szallas jellegii épliletet) épiteni villamosenergia,
illetve csak a népegészségiigyi hatosag éltal vegyi és bioldgiai komponensekre is kiterjed6
ivoviz-vizsgalati  jegyzO6konyv  alapjan  elfogadott  ivoviz-ellatds &s  szakszerii
szennyvizelhelyezés megléte esetén lehet. Egyéb épiilet esetében a funkcidhoz kapesolédé
kozmiiveket kell biztositani.

(5) Energiatermel berendezésck koziil — amennyiben a telepiiléskép védelmérsl szolo helyi

rendelet kifejezetten nem tiltja —

a)  napenergia hasznosit6 berendezés a tetdsikba telepithetd, attél magasteté esetén max.
20 fokban, lapostetd esetén 45-ban emelkedhet ki.



b)  haztartasi méretl kiserémU (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés magassiga a
tertiletre megadott épiiletmagassagot legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg, illetve a d6lés
tdvolsadga minden iranyban sajat telkén beliilre kell, hogy essen.

1V, Fejezet
Epiiési, telekhaszndlati és katasztrofavédelmi elbirdsok

12. Az épités és a telekhasznalat altalanos szabalyai
12. §

(1) A telepiilés teriiletén terepszint alatti épitményt (pl. pincét) épiteni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan lehet.

(2) Uj lakas és idiild rendeltetési egységek utin telken beliil egy személygépkocsi
elhelyezését biztositani kell.

(3) A sziikséges parkolok telken beliili 1étesitéséto] kizardlag akkor lehet eltekintetni, ha a
telken kozhasznalatu épiilet (kozépiilet) létesiil. A sziikséges parkoloigény kozteriileten vagy
masik telken elhelyezni kivant részét a telektdl légvonalban mért 500 m-es tavolsigon beliil
kell megoldani.

(4) Uj, nagy létszamu éllattarté telep a telepiilés kiilteriiletén a belteriilet hataratol 500 m-en
tdl helyezhet6 el.

(5) Tragyadomb telekhatartdl legalabb 5,0 m-re, lakoépiilettd] legalabb 10,0 m-re, intézmény
telkétdl legalabb 20,0 m-re helyezheto el.

(6) Nem kozteriilettel hatdros telekhatdr mentén a legkisebb novénytelepitési tavolsdg az

ingatlan hataratol:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem névo gylimélces-bokor és diszeserje: 1,5 m;

b) 3,0 m-nél magasabbra nem névé gyliméles- és egyéb diszfa: 2,0 m;

¢) 3,0 m-nél magasabbra nové gylmoles- és diszfa, valamint gyliméles-bokor és
diszcserje (é10s0vény): 5,0 m.

d)  egyéb bokrosodo, futd konyhakerti névények: 1,0 m.

13. Katasztrofavédelem

13.§

(1) A Kozség teriilete katasztrofavédelmi szempontbél III. osztilyba, arvizvédelmi
szempontbdl ,.enyhén veszélyezietett: C™ kategoriaba tartozik.

(2) Az elégséges védelmi szint kovetelményei:

a) Riasztas: a lakossdg riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatdsa feltételeinek biztositasi
modja lakossag kérében a szorolapozas, hirdetmények a telepiilési hirdetStablakon,
kereskedelmi egységekben és intézményekben val6 kihelyezése.

b)  Lakossagvédelmi modszer: a kockazatviselésben megallapitott 4r- és belviz
foveszélynek megfelelden kitelepités és kimenekités.

¢)  Felkészités: a lakossag 3 ¢évente torténd aktiv tdjékoztatdsa, a lakossag passziv
tajékoztatasa nyomtatott €s elektronikusan elérhetd informaciés anyagok biztositasaval,



a lakossag felkészitése a riaszts modszerének és jelének felismerésére, valamint annak
megfelelé magatartasi szabédlyokra.

d)  Védekezés: telepiilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatds és sziikség szerinti
bevondsa a védekezésbe, jardsi mentScsoport bevondsa, a karitativ és més Onkéntes,
humanitarius feladatot ellat6 szervek bevonasanak tervezése.

e¢)  Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indul6 katasztréfavédelmi készlet megléte.

MASODIK RESZ,
RESZLETES RENDELKEZESEK

V. Fejezet
Ottomaos teriilethaszndlati felosztdsa

14. §

(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési teriilet becp1tesre szant és beépitésre nem szant
tertileteket foglal magaba.

(2) A beépitésre Szrinr teriiletek €pitési hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a) lakoteriilet,

b)  vegyes terilet,

¢)  gazdasagi teriilet,

d)  kiildnleges teriilet lehet.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege szerint:
a)  kozlekedési és kdzmoiiteriilet,

b)  zoldteriilet,

¢)  erdoteriilet,

d)  mezbgazdasagi teriilet,

e)  vizgazdalkodasi teriilet,

f)  természet kozeli (nadas) teriilet, g) kiilonleges teriilet lehet.

Vi Fejezet
Beépitésre szdnt épitési dvezetek elbirdsai

14. Beépitésre szant épitési ovezetek
15. §

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten a Szabélyozasi terv a beépitésre szdnt teriileteken a
sajatos é€pitesi hasznalatuk szerinti az alabbi épitési dvezeteket jeloli ki:
a) falusias lakoteriilet Lfl; Lf2
b)  vegyes teriilet: telepiiléskdzpont teriilet Vt
¢)  gazdasagi teriileten beliil lehet:
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
ch) éltalanos gazdasagi teriilet G4
d)  kiilonleges teriileten beliil lehet
da) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet K-Sp,
db) nyersanyag-kitermelés, nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald teriilet K-B,
dc) hulladékkezel6-, lerako teriilete K-Hull
dd) temetd teriilete K-T,
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de) mezbgazdasagi lizemi teriilet K-Mii
df) kozmi: vizmi teriilete K-Km

15. Falusias lakoéteriilet
16. §

(1) A Falusias lakoteriiletekre vonatkozd 4ltalinos eldirdsokat az OTEK vonatkozod
paragrafusa tartalmazza. Az Ovezetben nem helyezhetd el iizemanyagtdltd allomas és
autémoso.

(2) Az épitési Gvezet besorolas jele: Lfl; Lf2

(3) Az Lfl jelt, falusias lakoteriiletek ¢épitési haszndlatinak megengedett hatirai a

kovetkezok:

a)  Beépitési mod: eldkertes, oldalhataron allo

b)  Legnagyobb beépitettség: max. 30%,

¢)  Epiiletmagassig: max. 5,00 m,

d)  Legkisebb zoldfelilet: min. 40,0%,

¢)  Telekteriilet: a telekméret min. 700 m®, max. teriilet 6000 m*

f)  Telekszélesség: 1j telek esetén az utcai szélesség min. 15 m.

g)  Terepszint alatti épitményt az épitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysiga nem
Iépheti tul a telekteriiletének 4%-at.

h)  Elékert mérete 5,0 m; oldalkert 5,0 m; hatsokert 6,0 m.

(4) Az L1l jelt épitési dvezetben a meglévd féépiilet atalakitdsa, bovitése soran az elékert
méretét kialakultnak lehet tekinteni, a (3) bekezdés h) pontja szerinti eléirds figyelmen kiviil
hagyhato.

(5) Az L1l jelii épitési Gvezetben Iévo telekre az v foépiilet utca fel8li —saroktelek esetén
legaldbb az egyik utca fel6li- homlokzatanak minimum 1/3-4t az elékert hatarvonalara kell
elhelyezni. Eldkert hatarvonalan allonak kell tekinteni azt a homlokzatot, amely a telek
belseje felé mért, legfeljebb 0,5 m tavolsagon beliil van.

(6) Az Lf2 falusias lakoteriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatérai a kovetkezok:

a)  Beépitési mdd: utcavonalon, oldalhataron allé,

b)  Legnagyobb beépitettség: max. 30%,

¢)  Epiiletmagassig: max. 5,00 m,

d)  Legkisebb zdldfeliilet: min. 40,0%,

¢)  Telekteriilet: a telekméret min. 700 m?, max. teriilet 6000 m>.

f)  Telekszélesség: utcai sz€lesség min. 16 m.

g)  Terepszint alatti épitményt az épitési helyen belill lehet elhelyezni, nagysiga nem
1épheti tal a telekteriiletének 4%-at,

h)  Oldalkert mérete 5,0 m; hatsokert mérete 6,0 m.

(7) Az L12 jelu épitési dvezetben az 0j foépiilet utca feldli homlokzatanak 1/3-4t utcavonalra
kell épiteni. Utcavonalon allénak kell tekinteni azt a homlokzatot, amely a telek belseje felé
meért, legfeljebb 0,5 m tavolsdgon beliil van.

17.§
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(1) Az Lfl: Lf2 jelt épitési dvezetbe tartozé telek beépitésekor az épitési hely kijelolésénél a
komyezetben kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Az Ek-Dny irany(, tervezett
utcak szakaszan az épitési oldal Ek-i, az Eny-Dk irdnyt tervezett utcdkban Eny-i.

(2) Az L1l jelii épitési &vezetben az eldkertbe keriil$ szilard burkolat nagysiga — az el6kert
nagysagara vetitve — nem Iépheti tal a 70 %-ot. Szilard burkolatnak kell tekinteni a kavics,
zuzott k6, gyephézagos burkolatokat is.

(3) Az L1l jelti épitési Gvezetben, ahol a telken beliil épitési vonalat jeldl a szabalyozasi terv,
azon a telken az U] foépiilet legalabb egy pontjat kell az épitési vonalra helyezni.

(4) Az Lf1; L12 jelti épitési vezetben az oldalhataron 4116, utcavonalas vagy oldalhatéron 4116
elokertes beépitési mod esetén szabadonallé telepitést nem lehet alkalmazni 26 m-nél
keskenyebb utcafronti szélességli teleknél. Az ennél szélesebb telken az oldalhataros épitési
helyen beliil épiiletet szabadon 4116 telepités vélasztésa esetén az adott oldaltelekhatarté] min.
4 m-t elhagydsaval lehet elhelyezni. Mindkét esetben a 16. § (5) és (7) bekezdés eléirasat
figyelembe kell venni.

(5) Az Lf1; Lf2 jelt épitési ovezetekben az utcavonalra, vagy az elékert vonalara keriild
foépiiletekben mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem
zavaré gazdasagi tevekenységi céli funkciok nem keriilhetnek, azok csak az épitési helyen
beliil, masodik féépiiletként éptilhetnek meg.

(6) Azon az Lfl jelt vagy Lf2 jelli épitési Gvezetben 1év0 telek hatérdn, amelyik érintkezik a
fasitott kdztérrel (Kb-Kt-F) ott 4j kerités épitésekor 2,0 magas 4t nem latsz6 keritést kell
épiteni.

(7) Az Lf1 és Lf2 jeldi épitési dvezetben 1évo telkeknél az 1. § (5) bekezdéstdl eltérden a hatsd
telekhataron épild félnyeregtetds melléképiilet szomszéd feléli tiizfala 4,00 m-nél magasabb
nem lehet. Amennyiben nem a hatsé telekhataron épiil a melléképiilet, gy a hatsékertben a
hatso telekhatart6l mért 2,0 m-es savban melléképiilet nem épithetd.

16. Telepiiléskozpont teriilet
18. §

(1) A Telepliléskozpont teriiletre vonatkozd Aaltaldnos eldirasokat az OTEK vonatkoz6é
paragrafusa tartalmazza.

(2) Az épitési Gvezet besorolds jele: Vi;

(3) A Vt jelli épitési dvezetbe sorolt teriileteken a megengedett hatarértékek a kdvetkezdk:

@)  Beépitési mod: oldalhatéaron allo

b)  Legnagyobb beépitettség: max. 50%

c) Epﬁletmagasség: max. 6,50 m

d)  Legkisebb zdldfeliilet: min. 25 %

¢)  Telekteriilet: a telekméret min. 400 m” lehet.

) Telekszélesség: utcai szélesség min. 12 m.

g)  Terepszint alatti épitményt az épitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysdga nem
lépheti til a telekteriiletének 4%-4t.

h)  Elékert méretéhez az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni

i) Oldalkert mérete: 5,0 m; a hatsokert mérete az 6vezetben 0 m.
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(4) Meglévd, az épitési helybdl kildégd épiiletek felujithatéak, az épitési helyen beliil
bévithetdk.

17. Kereskedekmi, szolgaltato teriilet
19.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK vonatkozé
paragrafusa tartalmazza. A felsorolt rendeltetéseken tul pihendhely és azok kiszolgald épiiletei
is elhelyezhetok.

(2) Az épitési Gvezet besorolas jele: Gksz.

(3) A Gksz jelli épitési &vezetben a terliletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak

megengedett hatarait a kovetkezok szerint kell biztositani:

a)  Beépitési mod: szabadon 4allo,

b)  Legnagyobb beépitettség: 50,0%,

¢)  Epiiletmagassig min. 3,00 m — max. 8,00 m, azzal, hogy legnagyobb épiiletmagasség
200 m? szintteriiletig max. 5,50 m, 400 m? szinttertiletig max. 7,00 m, 400
m°’szintteriilet felett max. 8,00 m,

d)  Legkisebb zoldfelilet: 30,0%,

e)  Telekméret: min. 3000 m?;

) Telekszélesség min. 30 m,

g)  Terepszint alatti €pitményt az épitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysiga nem
1épheti tal a telekteriiletének 20%-4t,

h)  Elokert mérete: az 55. sz. fout feldl 10,0 m, a bekstd ut feldl 3,0 m,

i)  Oldal-, hatsokert mérete: 10,0-10,0 m,

18. Altalanos gazdasigi teriilet

20. §

(1) Az altaldnos gazdasagi teriiletre vonatkozo Aaltalanos eldirasokat az OTEK vonatkozo
paragrafusa tartalmazza.

(2) Az épitési Gvezet besorolds jele: Ga.

(3) A Ga jeli épitési Gvezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak

megengedett hatdrait a kvetkezok szerint kell biztositani:

a)  Beépitési mod: szabadon allo,

b)  Legnagyobb beépitettség: 50,0%,

¢)  Epiiletmagassag min. 3,00 m — max. 8,00 m, azzal, hogy legnagyobb épiiletmagassag
200 m* szintteriiletig max. 5,50 m, 400 m? szintteriiletig max. 7,00 m, 400
m°’szintteriilet felett max. 8,00 m,

d)  Legkisebb zoldfeliilet: 25,0%,

e)  Telekméret: min. 3000 m>;

) Telekszélesség min. 30 m,

g)  Terepszint alatti épitményt az épitési helyen belill lehet elhelyezni, nagysiga nem
1épheti tul a telekteriiletének 4%-4t,

h)  Eldkert min. 10 m, oldalkertek min. 10,0 m; hatsokert 10 m.

19. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — nagykiterjedésii sportoldsi céli teriilet
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21. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant nagykiterjedésti sportoldsi célu teriileten sportcsarnok,
kiiltertileti sportoldshoz kapcsolddo 6ltozék €s kiszolgdléd épiiletek, lelatok, lovardik és a
sziikséges kiszolgalo épiiletek helyezheték el.

(2) Az épitési 6vezet besorolas jele: K-Sp.

(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kévetkez6k:

a)  Beépitési mod: oldalhataron 4llo,

b)  Legnagyobb beépitettség: 40,0%,

¢)  Epiiletmagassag: max. 7,50 m,

d)  Legkisebb zoldfeliilet: 40,0%,

- e)  Telekteriilet: telekfelosztasa esetén a telekméret min. 800 m?.

/) Telekszélesség: min. 20 m

g)  Terepszint alatti épitményt az épitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysaga nem
1épheti tal a telekteriiletének 4%-at,

h)  El6-, oldal-, hatsokert mérete 10,0-10,0-10,0 m.

20. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgalé teriilet

22.§

(1) A K-B jelti épitési 6vezetbe a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas
céljara szolgald foldrészletek tartoznak.

(2) A K-B jeli Gvezetbe tartozd ingatlanon épiteni, meglévé épiiletet béviteni, vagy
funkciévaltasa esetén a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedett
hatérait a kdvetkezdk szerint kell biztositani:

(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kovetkezok:

a)  Beépitési mod: szabadon 4llo,

b)  Legnagyobb beépitettség: 10,0%,

¢)  Epiletmagassig max. 5,50 m,

d)  Legkisebb zoldfeliilet: 40,0%.

e)  Telekteriilet: a telek felosztasa esetén min. 800 m>.

) Telekszélesség: min. 15,0 m

g)  Terepszint alatti épitményt az épitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysaga nem
lépheti tal a telekteriiletének 4%.-4t.

h)  Elo-, oldal-, hatsokert mérete 10,0-10,0-10,0 m. .

(4) A banyaszattal €rintett teriileten végezhet6 tevékenység a vonatkozé altalanos szabalyok
szerint engedélyezhetd.

21. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — temet6
23.8
(1) A temeté teriiletén csak a funkcichoz kapcsolodd, temetkezést kiszolgald épitményeket

(pl. kriptédkat), emlékmiiveket, szoborparki, képzémiivészeti ¢pitmények vagy funkciot
kiszolgalo épiileteket (pl.: ravatalozo, vizesblokk, raktar) lehet elhelyezni.
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(2) Az épitési dvezet besorolas jele: K-T.

(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kovetkezok:

a)
b)
¢)
d)
¢)
b

g

Beépitési mdd: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 10,0%,

Epiiletmagassag: max. 4,50 m, kivétel harangldb magassaga max. 8,0 m

Legkisebb zdldfeliilet: 40,0%,

Telekteriilet: a szabalyozasi terven jelolt telekdsszevonasokkal kialakitott telek
Terepszint alatti €pitményt az €pitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysidga nem
lépheti tul a telekteriletének 4%-at.

El6-, oldal-, hatsékert mérete 10,0-10,0-10,0 m.

22. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet

24. §

(1) A mezdgazdasagi lizemi teriileten

@)
b
o)

d)
e)

a mezdgazdasighoz és erddgazdalkodashoz kapecsolodo terményfeldolgozas, tarolas,
allattartas, gépjavitas épitményei, valamint

a mezbgazdasaghoz és erddgazdilkodashoz kapesolodd a kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorld ipari, kereskedelmi, szolgaltato tevékenység épitményei,

lovasturizmus épitményei,

vendéglatoegység,

szallashely,

(2) A mezbgazdasagi Uizemi teriileten

@)
b)

Az (1) bekezdés a €) pontjaiban megfogalmazott funkcidji épiileten beliil egy lakas
max. netté 200 m? alapteriiletig épithetd,

a telek tulajdonosnak kiilonallo lakoepuletben max. 2 lakds épitheto, melyeknek 0sszes
nett6 alapteriilete nem lépheti til a 200 m*-t, ezen feliil épitheté max. 40 m? netto
alapteriiletdi gépjarmiitarolo (garazs) a lakdépiilet kubatirajan beliil.

(3) Az épitési Gvezet besorolas jele: K-Mii;

(4) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kvetkezok:

a)
b)
¢)

d)
¢)
D
g

h)

Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettseg: 40,0%,

Epiiletmagassag: min. 3,00 m, max. 8,00 m. azzal, hogy legnagyobb épiiletmagassag
200 m® szintteriiletig max. 5,50 m, 400 m’ szintterilletig max. 7,00 m, 400
m?szintteriilet felett max. 8,00 m.,

Legkisebb zoldfelilet: 40,0%,

Telekteriilet: telekosztas esetén a telekméret min. 1.500 m”.

Telekszélesség: min. 15,0 m

Terepszint alatti épitményt az €pitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysiga nem
lépheti til a telektertiletének 4%-at.

El6-, oldal-, hatsokert mérete 10,0-10,0-10,0 m.

(5) A K-Mii jell épitési dvezetben a (4) bekezdésben c¢) pontjaban felsorolt hatarértékek koziil
a max. 8,00 m c¢pliletmagassagnal technologiai kotottségek miatt magasabb épitmény is
elhelyezhetd az épitési Gvezetben max. 15,0 m magassagig.
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(6) Azon telken vagy telkeken, ahol 6koldgiai héldzat valamelyik eleme (magteriilet, folyosé,
puffer teriilet) hiizédik, ott az épitési hely vonalat az Skoldgia hatdrvonaltél 6 m-rel kézelebb
nem lehet meghatarozni.

(7) Az épitési helybdl kilogé meglévé épiilet felujithato, az épitési helyen beliil bévithetd.
23. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Vizmiiteriilet
25. 8

(I) A kiilonleges beépitésre szant Vizmi teriileten vizikézmiivekhez kapcsolddo és azt
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezet besorolds jele: K-Km,

(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kovetkezok:

a)  Beépitési mdd: szabadon 4ll6,

b)  Legnagyobb beépitettség: 40,0%,

&) Epﬁletmagasség: max. 4,50 m, a viztorony épitménymagassagara nincs felsé hatér, a
technologia és egyéb szakmai jogszabalyok hatérozzék azt meg,

d)  Legkisebb zoldfeliilet: 40,0%,

e)  Telekteriilet: meglévd,

/) Terepszint alatti épitményt az épitési helyen beliil lehet elhelyezni, nagysiaga nem
lépheti tul a telekteriiletének 4%-4t.

g)  Eldkert 2,0 m, oldalkert 2,25 m , hatsokert mérete 0 m.

VII. Fejezet
Beépitésre nem szant épitési dvezetek elSirdsai

24, Beépitésre nem szant dvezetek
26. §

A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a Szabalyozasi terv a beépitésre nem szént teriileteken
a sajatos €pitési hasznalatuk szerinti az alabbi 6vezeteket jeloli ki:
a)  kozlekedési és kozmiteriilet: koziti kdzlekedési és kozmiteriilet KOul; KOu2,
b)  zoldterilet: kdzkert Zkk,
¢)  erddteriileten beliil
ca) védelmi erdd Ev,
cb) gazdasagi erdd Eg,
cc) kozjoléti erdo Ek,
d)  mezdgazdasagi teriileten beliil: dltaldnos mez8gazdasagi teriileten beliil
da) altalanos hasznalatd tanyas M4tl, Mat2
db) korlatozott hasznalata Mke,
¢)  vizgazdalkodasi teriilet: 4ltalanos vizgazdalkodasi teriilet V,
£ természet k6zeli (naddas, mocsar) Tk,
g)  kilonleges teriiletek
ga) megujul6 energiaforrasok hasznositdsdnak céljéra szolgalé Kb-En,
gb) fasitott koztér Kb-Kt-B,
gc) Szabadidds €s sporttevékenység céljara szolgalo teriilet Kb-Sza,
gd) rekultivalt szeméttelep Kb-Rszt,
ge) 16tér Kb-Lt.
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25, Kozuti kozlekedési és kozmiuteriilet
27. 8§

(1) A kozuti kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozé altalanos eldirdsokat az OTEK
vonatkozo paragrafusa tartalmazza.

(2) Az 6vezeti besorolas jele: a meglévd kozteriilet Koul jellel; a tervezett lakoutcak KOu2
jellel.

(3) Az épitési haszndlat megengedett hatdrai a kovetkezok:

a)  Legnagyobb beépitettség: 10,0%,

b)  Telekteriiletének nagysagara nincs kitottség,

¢)  Epiiletet elhelyezni a telekhatéroktél mért 3,0 m-en elhagyéséaval lehet.

(4) A meglévé, KOul jeld, belteriileti utak, utcék szabélyozasi szélességét csokkenteni nem
lehet.

(5) A tervezett, KOu2 jelii utcak szabélyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti.

(6) A KOul jell, meglévd belteriileti utcék feltjitasanal és a Kou2 jeld, tervezett utcak
épitésénél, azok mentén — a meglévd és tervezett kézmiinyomvonalaktdl, légvezetékek
védotavolsagait betartva, gaztol legalabb 2,00 m, egyéb kdzmivek esetén 1,50 m tavolsagot
tartva kertépitészeti terv alapjan fakat kell telepiteni.

(7) Az utak melletti z6ldsavban a gyalogos, illetve a kozuti kozlekedést akadalyozd
novényzetet telepiteni nem lehet.

(8) A belteriileti utak keresztszelvényeinek kialakitdsat az 1. fliggelék mutatja be.

(9) A Kkiilteriileti utak/dtl6utak kiilon jeldlést nem kapnak. Sziikség esetén atépiild, illetve uj
diléut min. 10,00 m szabédlyozasi szélességgel vagy szabdlyozasi terven jeldlt méretben
alakithato ki, szabalyozési szélességen belill egy oldali dil6fasitast kell telepiteni.

(10) Ha az ingatlan tulajdonosa a kozség kiilteriiletén a diilout feldl fakat kivan iiltetni, akkor
azokat a telekhatartol 2,0 m-re telepitheti, de az ) fasor az Ut tengelyétdl 6,0 m-nél kozelebb
nem lehet.

(11) Az SZT-1 és SZT-3 szabalyozasi terven feltiintetett, 6nallo teriiletfelhasznalasi egységet
nem képz6, védétavolsagot, biztonsagi teriiletet igénylé kdzmi-nyomvonalak (pl.:
elektromos, ill. szénhidrogén szallitévezetékek) altal érintett teriiletek felhasznalasat
megeldzben az illetékes hatosaggal, illetve kdzmii-lizemeltetdvel egyeztetni kell.

(12) A szabalyozasi terven jel6lt trafok helyei tdjékoztatd jellegliek, azok helye a kézmil
kiviteli tervek készitésekor pontositandd.

26. Zoldterilet — Kozkert
28. §

(1) A Kozkert zoldteriilet altalinos eldirdsait az OTEK vonatkozo paragrafusa és annak 1.
melléklete tartalmazza. Kozkertben pihenés céljara szolgald épitmény helyezhet6 el.
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(2) Az Ovezeti besorolasi jele: Zkk.

(3) Az épitési hasznalat megengedett hatdrai a kvetkezok:

a)  Legnagyobb beépitettség: 5,0%,

b)  Telekteriilet: kialakult, vagy a telekfelosztasa esetén a telekméret min. 500 m?,
¢) A telken elhelyezendé épiilet max. 5,00 m épiiletmagassagu lehet,

d)  Elo-, oldal-, hatsokert mérete 5,0 - 5,0 - 5,0 m.

(4) A szabalyozasi terven kijeldlt kdzkert teriiletek felujitdsa, ill. kialakitasa és beépitése
kertépitészeti kiviteli terv alapjan térténhet.

(5) A Kkozkertek teriiletén kozmii miltargyak (pl. transzformator. szennyvizatemel$) is
elhelyezhetok.

27. Erdoteriilet
29.§

(1) A teriiletfelhasznalds 4ltalinos jellege szerint erdéteriilet, elhelyezkedése &s sajatos
hasznalata alapjan védelmi erdd (Ev), gazdasédgi erdd (Eg) kozjoléti erdd (Ek) besorolasu
tertiletek altalanos eléirdsait az OTEK vonatkozd paragrafusa tartalmazza.

(2) Az €pitési hasznalat megengedett hatarai a kovetkezok:

a)  Legnagyobb beépitettség: Eg: 0,5%, Ek: 5,0 %, Ev teriiletén épiiletet elhelyezni nem
lehet.

b)  Telekteriiletének nagysdgara nincs kétottség,

¢)  Epiletet elhelyezni a telekhatarokté] mért 3,0 m-en elhagyasaval lehet.

d) Az OTEK-ban meghatarozott épiilet épitése esetén az épliletmagassag max. 6,50 m.

(3) Uj erdéteriiletek kijel5lésére, telepitésére, meglévd erdoteriiletek megsziintetésére
vonatkoz6 eléirdsokat az erddkrél, erdok védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szold térvény
tartalmazza. :

28. Mezdgazdasagi teriilet
30. §

(1) A mezdgazdasigi besoroldsu teriiletek altalanos eléirdsait az OTEK vonatkozd
paragrafusa tartalmazza.

(2) Az Gvezeti besorolés jele: Matl, M4t2 altaldnos hasznalatd tanyds mez6gazdasagi teriilet,
Mke korlatozott hasznélati mez6gazdasagi teriilet.

(3) Az Matl €s az Mat2 jeldi teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott és egyéb vonatkozo

altalanos szabdlyokon tul a kovetkezd helyi szabalyok érvényesitendék:

a) Az Matl és az Mat2 jeldi teriileten a 720-3000 m°kézotti nagysagu telkeken épithetd
gazdasagi épiilet épiiletmagassdga max. 5,00 m, gerincmagassdga max. 7,50 m lehet.

b) Az Matl és az Mat2 jelil 6vezetbe tartozé, 3000 m? feletti nagysagu telkeken épiils
mezogazdasagi €ptilet/ek/ épliletmagassaga max. 7.50 m, Az Mat jeldi teriileten épithetd
lakdépiiletek épiiletmagassdga max. 5,00 m.

¢) Az Matl €s az MAt2 jelii teriileten telekalakitas esetén a telekméret nem lehet kisebb
3.500 m*-nél. |
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(4) A mezOgazdasagi teriiletek hatdran attort kerités — egyéb eléirds hidnyaban — a hatarold
daléut kozépvonalatdl -amennyiben a diiléut szélesség kisebb, mint 12,00 m- 6,00-6,00 m
tavolsagra, 12,00 m-es szabdlyozasi szélesség felett a telekhatarra épithet6, max. 1.80 m
magassagban. Kerités a csatorna partvonalatél min. 6,00 m tdvolsagba helyezendé.

(5) A Matl és az Mat2 jell teriileteken a (3) bekezdésben b-c pontjdban felsorolt
¢piiletmagassag hatarértékeknél technologiai kotdttségek miatt magasabb épitmény is
elhelyezhetd max. 15 m magassagig.

(6) Az Mke jelti teriileteken gyep (rét, legeld) tartozik. Az ide sorolt teriileteken a meglévé
épitmények rendeltetésének megfeleld 4allagmegovasan (karbantartds, helyreallitds) tul
tovabbi €pitési munka végzése (bovités, atalakitas), illetve 0j épitmények elhelyezése - a (8)
bekezdésben foglaltak kivételével — nem végezheto.

(7) Az Mke jelt teriileteken kivételesen elhelyezhetd a specialis természetvédelmi igényeket
szolgald létesitmények — magasles, 6rbodé, tajékoztatd tébla, pad, hulladékgyijto, stb. —, vagy
a legeltetéshez kapcsolédd épiiletek, melyhez ki kell kémi a természetvédelmi hatosag
szakhatosagi engedélyét. Telekosztas esetén a telek legkisebb mérete 5.500 m*-nél kisebb
nem lehet.

29. Mezdgazdasigi birtokkozpontok kialakitisa
31.§

A birtokk6zpont telkén uj épiiletet telekhatartdl min. 5,0 m elhagyasaval kell elhelyezni. A
birtokkdzponton épiild épliletek magassaga max. 10,0 m lehet.

30. Vizgazdalkodasi teriilet
32. 8§

(1) A Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo éltalanos eldirasokat az OTEK vonatkozd
paragrafusa tartalmazza.

(2) Az 6vezeti besorolasi jele: V

(3) Az épitési hasznélat megengedett hatéarai a kovetkezok:

a) Legnagyobb beépitettseg: 10,0%,

b)  Epiiletet elhelyezni a telekhataroktol mért 3,0 m-en elhagyasaval lehet,

¢l Az OTEK-ban meghatarozott épiilet épitése esetén az épiiletmagassag max. 6,50 m
lehet.

(4) Ottémds kozség altalanos vizgazdalkodasi teriileteihez a mellékleteken jelslt csapadékviz
elvezetdcsatornak telkei tartoznak.

(5) A vizgazdalkodasrél sz6lé torvény, illetve a vonatkozd kormanyrendelet értelmében a
szakfeladatok elladtasdhoz az allami kezelésiiek tarozok, tovabba a belviz- és dntdzdcsatornak
partvonalatol szamitva mindkét oldalon 6-6 m szélességli parti sav hagyandd szabadon. A
kozcélu vizi létesitmények partvonalatél 3-3 m biztositandd. A 6 m széles parti sav szélén
szelvédo fasitast kell telepiteni.

(6) ‘A vizek természetes lefolyasanak akadalyozasara alkalmas miivek (at, csatorna, tizem,
egyéb épitmény, nyomvonalas 1étesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg fenntartdja a természetes
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lefolyas biztositasarol az illetékes viziigyi szerv elirasainak megfeleléen gondoskodni
koteles.

31. Természetkozeli teriilet
33. §
(1) A természetkdzeli teriiletbe a mocsar, nddas mivelési 4gt fldrészletek tartoznak.
(2) Az 6vezeti besorolés jele: Tk. |

(3) Természetkozeli teriiletekre vonatkozo altalanos eléirdsokat az OTEK  vonatkozd
paragrafusa tartalmazza.

32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — megijulé energiaforrasok hasznositisdnak
céljira szolgalo

34. §

(1) Megujulo energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgaléd teriilet napelemeket és a
hozzatartozo kiszolgalé épiileteket lehet elhelyezni.

(2) Az 6vezeti besorolasi jele: Kb-En.
(3) Az épitési hasznalat megengedett hatarai a kdvetkezok:
a)  Legnagyobb beépitettség: 10,0%,

b) A telken elhelyezendd épiilet max. 5,00 m épiiletmagassagu lehet,
¢)  Epiiletet elhelyezni a telekhataroktol mért 3,0 m-en elhagyasaval lehet.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Fasitott kéztér
35. §

(1) Fasitott koztér tertiletén szabadidds, vendéglatd, turisztikai kiszolgal6 épiiletek
helyezhetok el.

(2) Az 6vezeti besorolasi jele: Kb-Kt-F.

(3) Az épitési hasznalat megengedett hatdrai a kovetkezok:
a)  Legnagyobb beépitettség: 5 %

b)  Legkisebb zdldfeliilet: 20%

¢) A telken elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga: max. 5,00 m.
d)  Epiiletet elhelyezni a telekhatartol mért 3,0 m elhagyasaval lehet.

34. Kiilonleges beépitésire nem szant teriilet — Szabadidés és sporttevékenység céljaro
szolgalo teriilet

36. §

(1) Szabadid6s és sporttevékenységek céljdra szolgald teriileten szallds jellegli épiiletek,
vendeglatashoz és sportolashoz kapcsolddé és azokat kiszolgald épiileteket lehet elhelyezni.

(2) Az &vezeti besorolasi jele: Kb-Sza.
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(3) Az épitési haszndlat megengedett hatdrai a kovetkezok:

a)  Legnagyobb beépitettség: 10,0 %,

b)  Telekteriilet: telekosztasa esetén min. 10.000 m?,

¢) A telken elhelyezendé épiilet max. 5,00 m épliletmagassagu lehet,
d)  Elo-, oldal-, hatsokert mérete 10,0 - 10,0 - 10,0 m.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet— Rekultivalt szeméttelep

37.§

(1) A ,Rekultivalt szeméttelep™ teriiletén a teriilet karbantartdsahoz sziikséges szerszamok
gépek és segédanyagok tarolaséara alkalmas épitmények helyezheték el

)

(2) Az dvezeti besorolasi jele: Kb-Rszt.
(3) Az épitési hasznélat megengedett hatarai a kvetkezok:
a)  Legnagyobb beépitettség: 5,0%,

b) A telken elhelyezendd éplilet max. 5,00 m épiiletmagassagu lehet,
¢)  Epiiletet elhelyezni a telekhataroktdl mert 3,0 m-en elhagyasaval lehet.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Lotér
38. 8§

(1) A ,Lotér” tertiletén 16vészethez, sportldvészethez kapcsolodo és az kiszolgalo épitmények
helyezhetdk el..

(2) Az dvezeti besorolasi jele: Kb-Lt.
(3) Az épitési hasznélat megengedett hatérai a kovetkezok:
a)  Legnagyobb beépitettség: 10,0%,

b) A telken elhelyezendé épiilet max. 5,00 m épiiletmagassdgu lehet,
¢)  Epiiletet elhelyezni a telekhataroktol mért 3,0 m-en elhagyasaval.

 HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

39. 8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
40. §

A rendelet szabalyait kell alkalmazni a hatalyba lépéskor elsd fokon el nem biralt igyekben
is, amennyiben azok az ligyfél szdmara kedvezobbek.

41.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1€p hatélyba.

dr. Dob6 Istvan Erdélyi-Nagy Renata
polgarmester aljegyz0

21



Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2023. december 19.

Erdélyi-Nagy Renata
aljegyzé

Tovabbi elbterjesztés nem 1évén dr. Dobé Istvan polgarmester 15 6ra 15 perckor a nyilt iilést
berekeszti.

j /2/—7 &\J:\\( N K
dr. Dobé Istvin Erdélyi-Nagy ‘Renata
polgarmester aljegyz6
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